WGN.6727.235.2021 Marki, dnia 2021-04-14

WYPIS I WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Podstawa prawna

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Marki VII zatwierdzony Uchwalg Nr VIII/53/2003 Rady Miasta
Marki z dnia 2003-09-10 /Dzicnnik Urzgdowy Wojewodztwa Mazowieckiego nr 252 z 2003 r., poz. 6651/.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Marki w obszarze ulic: Kraszewskiego, Spacerowa, Krasinskiego,
Grunwaldzka zatwicrdzony Uchwalg Nr XI1/88/2004 Rady Miasta Marki z dnia 2004-02-25 /Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Mazowicckicgo nr 80 z 2004 r., poz. 2003/.

Na whniosek:

Urzad Miasta Marki

Al. Marsz. J. Pitsudskiego 95
05-270 Marki

2. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dz. nr 19/12, obrgb 1-14

- Tereny zabudowy micszkaniowo - ustugowe;j ,,78MU” z planu zatwierdzonego uchwalg VII11/53/2003 z 2003-09-10
Dz. nr 19/14, obrgb 1-14

- Ulice dojazdowe ,,159 KUD” z planu zatwierdzonego uchwata X11/88/2004 z 2004-02-25

Dodatkowe obszary lezgce w granicach dziatki:

- Warszawski Obszar Chronioncgo Krajobrazu dla strefy ochrony urbanistycznej

UWAGA: Dokument nic zawicra informacji o dostepie nieruchomosci do drogi publicznej.

3. Charakter zabudowy (wypis z planu)
Dla ,,78MU”
§26

Na terenic oznaczonym na rysunku planu symbolem 78 MU plan ustala :

1. Przeznaczenie tercnu: tereny zabudowy mieszkaniowo — ushugowe;j
1.1. Przeznaczenie podstawowe
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna , wolnostojaca i blizniacza ;
1.2. Przeznaczenie uzupeiniajgce Drugorzedny uktad drogowy ;
Ustugi gastronomii i handlu (do 1000 m? p.uz) oraz podstawowe ustugi bytowe, przy czym strefa oddziatywania
obiektéw ustugowych nie moze wykraczac poza granice lokalizacji ;
1.3. Przeznaczenic dopuszczalne Elementy podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej takie jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekow ;
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
2.1. Powicrzchnia biologicznic czynna Minimum 50% dla kazdej dzialki inwestycyjnej;
Minimum 70% dla zabudowy w Warszawskiej Strefie Krajobrazu Chronionego zaznaczonej na rysunku planu ;
2.2. Wysoko$¢ zabudowy
Dla zabudowy micszkaniowgj : do trzech kondygnacji naziemnych to jest parter, pigtro i mieszkalne poddasze ;
Dla zabudowy ustugowej: do dwoch kondygnacji naziemnych ;
2.3. Minimalna wiclkos¢ dziatki budowlanej W zabudowie jednorodzinnej 600m? ;
2.4. Formy parkowania: Parkowanie pojazdéw musi odbywac si¢ na terenie wlasnej dzialki inwestora ;
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3.

Zasady ksztaltowania przestrzeni

3.1. Linie zabudowy Okresla si¢ w odlegto$ci minimalnej 5,0 m od linii rozgraniczajgcych uktadu ulicznego ;

4.

Warunki ochrony przyrodniczej terenu

Sposéb posadowienia i podpiwniczenia obiektéw budowlanych musi uwzglgdnia¢ utrudnione warunki gruntowo —
wodne ;

Ustala si¢ ochrong pojedynczych drzew o duzych warto$ciach przyrodniczych ;

Ustala si¢ bezwzgledna ochrone istniejacego zadrzewienia o charakterze pomnika przyrody zaznaczonego na rysunku
planu, polegajaca na zakazie prac ziemnych w odlegtosci 15 m od osi pni drzew ;

Na terenie obowiazuja ustalenia rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego o ustanowicniu Warszawskiej Strefy

5.

Krajobrazu Chronionego dla strety zurbanizowane]j ;
Infrastruktura techniczna
Dopuszcza si¢ lokalizacjg :
- lokalnych przepompowni §ciekéw ;
- stacji transformatorowych 15/0,4 kV ;

Dla ,, 159 KUD”

§1

2

Tabela nr 1 Ustalenia dla obiektéw komunikacji kolowej

Lp - Symbol terenu - Nazwa obiektu - Funkcja ulicy - Szerokos¢ w liniach rozgranicz. (m) - Uwagi

O 00 1 N v AW N —

—_
—_ O

— =
W AW N

. 0 - Karlowicza - zbiorcza - 0 - jezdnia 1x2, ograniczenie zjazdéw bezposrednich z trasy na przylegte posesje
. 20KUL - Grunwaldzka - lokalna - 12,0 - jezdnia 1x2

. 27KUL - Spacerowa - lokalna - 10,0+12,0 - jezdnia 1x2

. 154KUD - Kurpinskiego - dojazdowa - ~ 12,0 - jezdnia 1x2

. 154KUD - Kurpifiskiego - dojazdowa - ~ 12,0 - jezdnia 1x2

. 156KUD - Natkowskiej - dojazdowa - 10,0 - jezdnia 1x2

. 157KUD - Projektowana - dojazdowa - 10,0+10,5 - jezdnia 1x2

. 158KUD - Projektowana - dojazdowa - 10,0 - jezdnia 1x2

. 159KUD - Kraszewskiego - dojazdowa - 8,0 - jezdnia 1x2

. 160KUD - Projektowana - dojazdowa - 8,0 - jezdnia 1x2
. 161KUD - Projektowana - dojazdowa - 8,0 - jezdnia 1x2
. 162KUD - Projektowana - dojazdowa - 8,0 - jezdnia 1x2
. 163KUD - Projektowana - dojazdowa - 8,0 - jezdnia 1x2
. 164KUD - Projektowana - dojazdowa - 8,0 - jezdnia 1x2
. 165KUX - Projektowana - ciag pieszo jezdny - 0 - jezdnia 1x2 lacznie z mozliwoscig prowadzenia ruchu pieszego

4. Inne warunki i zasady wynikajace z planu oraz odrebnych przypisow
Z ustalen planu zatwierdzonego uchwatg nr VIII/53/2003
1. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1 : 5000 stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaly.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu.

3. Na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 okresla sig jako obowiazujgce nastgpujace oznaczenia graficzne :
1) granice terenu objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o odmiennym sposobie uzytkowania, w tym linie rozgraniczajgce ulic,

3) przeznaczenie terenéw wewnatrz linii rozgraniczajacych,

4) lokalizacje terenoéw rezerwowanych dla kubaturowych urzadzen obstugi inzynieryjnej tercnu,
5) strefy ochronne:

- strefa Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

- strefa zurbanizowana Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

- strefa pomnikoéw przyrody 15 m od osi drzewa,

- strefa ochrony archeologicznej,

- zasieg stanowisk archeologicznych podlegajacych ochronie.
6) strefy uciazliwosci:
- strefa ucigzliwosci linii energetycznej wysokiego napigcia 110 kV,
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- strefy ucigzliwosci od cmentarza czynnego,

7) inne elementy:

- strefy wystepowania utrudnionych warunkow gruntowo — wodnych,

- klasyfikacja funkcjonalna ulic,

- drzewa przeznaczone do bezwzglednego zachowania.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o :

1. rysunku planu - nalezy przez 1o rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1 : 5000 stanowigcy zalacznik do niniejszej
uchwaly,

2. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na danym obszarze,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmowac wigcej niz 50% obszaru,

3. przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupetniaja lub
wzbogacajg przeznaczenic podstawowe,

4. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe lub uzupelniajace, ktérego
realizacja na danym terenie wynika z niezb¢dnego uzupetnienia infrastruktury przestrzennej lub technicznej, i ktora nie
koliduje z funkcjami podstawowymi,

5. obszarze - nalezy przcz to rozumic¢ teren o okre§lonym rodzaju przeznaczenia wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

6. powierzchni biologicznic czynncj - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu na gruncie rodzimym, niezabudowang

i nie pokrytq nieprzepuszczalnymi nawierzchniami dojazdéw i doj$¢ pieszych, wykorzystang lub potencjalnie mozliwg do
wykorzystania na zagospodarowanic zielenig lub powierzchni wody otwartej,

7. powierzchni zabudowancj - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowang zgodnie z definicja okreslong w Normach
Polskich,

8. zabudowie chronionej - naleZy przez to rozumie¢ ustugi o$wiaty, w szczeg6lnosci szkoty stopnia podstawowego

i przedszkola oraz ustugi zdrowia jak szpitale, przychodnie, ztobki, domy dziecka itp.,

9. zabudowic jednorodzinngj - nalezy przez to rozumie¢ zabudowg jednorodzinng wedhug definicji okre$lonych w prawie
budowlanym i rozporzadzeniach wykonawczych,

10. ustugach lub obicktach ustugowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, pomieszczenia w budynkach

i urzadzenia stuzgce do dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezpo$rednio
metodami przemystowymi débr materialnych.

Uslugi dzieli si¢ na :

a. nieucigzliwe tj. spetlniajgce wymogi wiasciwe dla podstawowego przeznaczenia obiektu budowlanego lub wskazanego

w planie obicktu przyleglego i nie zaliczane do inwestycji mogacych znaczaco wplyna¢ na stan Srodowiska,

b. ucigzliwe tj. nie speiniajgce w/w wymogow lub mogace znaczgco wplynac na stan §rodowiska, W obiektach nieucigzliwych
mogg by¢ lokalizowanc jednostki prowadzace dzialalnos¢ inng niz w/w pod warunkiem, ze spetnione beda warunki okres$lone
dla ustug nieucigzliwych, chyba zc w ustaleniach szczegotowych zostalyby okreslone rodzaje dopuszczalnych ustug

i charakteryzujace je parametry.

11. Warszawskiej Strefie Chronionego Krajobrazu — nalezy przez to rozumie¢ strefe ustalong w Rozporzadzeniu Wojewody
Warszawskicgo nr 117 z dnia 3 sierpnia 2000 r. (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego nr 93 poz. 911).

12. minimalnej wielkosci dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ minimalng powierzchni¢ nowotworzonej dziatki pod
zabudowe.

13. linii zabudowy - nalczy przez to rozumieé linie utworzone przez najbardziej wysunigte lica scian budynkéw,

z wylaczeniem wystajgcych balkonow, daszkéw, ponad kondygnacja przyziemia, o wysiggu wigkszym niz 1,2 m.

14, przepisach szczegdlnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy
polskie oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

Ustalenia ogélne w zakresie ksztaltowania przestrzeni

W zakresice struktury funkcjonalncj ustala sig¢ :

1. mieszkaniowo — uslugowe i przemystowe przeznaczenie terenu miasta Marki, bgdacego przedmiotem niniejszego planu,
2. przeznaczenie terendw lesnych na cele lesne.

W zakresie struktury przestrzennej :

1. dla nowej zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej okre$la si¢ minimalne wielkosci dziatek budowlanych,

2. ustala sie wymagany procent powierzchni biologicznie czynnej dziatek budowlanych,

3. na calym terenie obj¢tym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni catkowitej powyzej
1000m?,

4, na calym terenie objg¢tym planem dopuszcza sig utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania.

Na terenach publicznych lub publicznic dostgpnych ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych

w decyzjach administracyjnych dotyczacych obiektow budowlanych i zagospodarowania terenu.
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Ustalenia ogélne w zakresie ukladu drogowo - ulicznego

Ustalenia dla terenéw ciagéw komunikacyjnych

1. Ustala sie, ze nastepujace ulice stanowig elementy podstawowego miejskiego uktadu drogowo-ulicznego:
- Okélna o funkcji ulicy zbiorczej Z, oznaczona na rysunku planu symbolem 8KUZ,

- Bandurskiego o funkcji ulicy lokalnej L, oznaczona na rysunku planu symbolem 17KUL,

- Projektowana 4 o funkcji ulicy lokalnej L, oznaczona na rysunku planu symbolem 18KUL,

—Spacerowa o Tunkcji ulicy lokalngj L, 0znaczona na rysunku planu symbotem 2 7KUL:

2. Wyznacza si¢ linie rozgraniczajace ulic wymienionych w pkt. 1.

3. Ustalenia szczegétowe dla terenéw komunikacyjnych okresla tabela nr 1.

4. Okresla si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m dla ulic lokalnych (w wyjatkowych sytuacjach ze
wzgledu na istniejace zagospodarowanie dopuszcza sig szeroko$¢ 10 m).

5. Dla ulic dojazdowych umozliwiajacych bezposrednia obstugg komunikacyjng istniejgcego i projcktowanego
zagospodarowania nalezy przyjmowa¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0m, w wyjatkowych przypadkach dopuszcza
si¢ szeroko$é 8,0m, a dla ciggdéw pieszo-jezdnych minimum 6,0m (dla dojazdéw do 3+4 dziatck minimum 5,0m).

6. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki parkingowe dla obiektéw nowo wznoszonych i rozbudowywanych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 m.p./domek lub segment,

- dla obiektéw administracji — 25 m.p./1000 m?p.uz.,

- dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) — 30 m.p./1000 m?p.uz.,

- dla hurtowni — 5+15 m.p./1000 m?p.uz.,

- dla targowisk - 35 m.p./1000 m?p.targowe;j lub 1,5 m.p./stoisko,

- dla zaktadow produkeyjnych — 35 m.p./100 zatrudnionych,

- dla szko6t ponadpodstawowych - 30 m.p./100 zatrudnionych,

- dla restauracji, kawiarni - 35 m.p./100 miejsc konsumpcyjnych,

- dla obiektéw sportowych — 20 m.p./100 uzytkownikoéw jednoczesnie,

- dla przychodni zdrowia - rejonowych — 10 m.p./1000 m?p.uz.,

- prywatnych — 2 m.p./gabinet,

- dla klubéw i doméw kultury — 20 m.p./100 uzytkownikéw jednoczesnie,

- dla hoteli - 20-50 m.p./100 t6zek

- 1 m.p. dla autokaru/100 t6zek

- dla stacji obshugi samochod6éw - 4 m.p./1 stanowisko naprawcze

- dla bank6éw — 40 m.p./1000 m*p.uz.,

- dla cmentarzy — do 10 ha —7 m.p./ha

- powyzej 10 ha—4 m.p./ha,

Inwestorzy maja obowigzek realizacji odpowiedniej ilodci miejsc parkingowych na terenic wiasncj lokalizacji.

7. Dopuszcza si¢ urzadzenie parkingéw ogélnodostepnych w obrgbie terenéw ulic — pod warunkiem zachowania wymaganych
parametréw technicznych dla przekroju ulicznego:

- w formie zespotdéw poza jezdniami, z wlasng powierzchnig manewrows,

- w formie prostopadtych stanowisk, wzdtuz jezdni lub zatok parkingowych réwnolegtych — tylko w ulicach lokalnych (KUL)
i dojazdowych (KUD) oraz wyjatkowo w ciagu ulicy zbiorczej (KUZ) w miejscach nie zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu.
8. Dopuszcza si¢ mozliwoé¢ budowy ogélnodostgpnych parkingéw podziemnych pod terenami o innym przeznaczeniu (np.
pod boiskami, terenami zieleni itp.) pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach budowlanych.

9. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych ciggdw komunikacyjnych zabezpiecza si¢ pasy terenu dla podstawowych
urzadzen i przewodéw podziemnych miejskiej infrastruktury technicznej oraz prowadzenia ciggéw pieszych.

10. Ustala si¢ dopuszczenie realizacji systemu §ciezek rowerowych, prowadzonych na terenach ciggéw komunikacyjnych oraz
na terenach zieleni publicznej, $ciezki te musza mie¢ szeroko$¢:

- min. 2,0 m (gdy jest ona dwukierunkowa)

- min. 1,5 m (gdy jest ona jednokierunkowa)

- min. 2,5 m (gdy ze $ciezki jednokierunkowej moga korzystac piesi)

11. Na skrzyzowaniach ulic klasy L lub D z ulicami klasy L lub D, a takze na skrzyzowaniach ulic klasy Z z ulicami klasy L
lub D powinny byé stosowane narozne $cigcia linii rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5 m x 5 m. Wiclkos¢ terenow
potrzebnych na skrzyzowania ulic klasy Z z ulicami i drogami klasy G i GP zostaty okreSlone na rysunku planu.

12. Zaleca sig utrzymanie linii rozgraniczajacych ulic wedlug wydanych danych technicznych wkreslonych na mapg
zasadniczg miasta przed uchwaleniem niniejszego planu.

Ustalenia szczegétowe dla terenéw komunikacyjnych
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Rysunck Planu w skali 1:5000

Symbol terenu: 8 KUZ

Nazwa obiektu: Oko6lna Funkcja ulicy: zbiorcza

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych(m): 15+44 m

Uwagi i informacje dodatkowe:

-jezdnia 1 x 2

- dopuszcza si¢ utrzymanic istnicjgcej petli autobusowe;j

- pozadane ograniczenic liczby wjazdow bramowych

- dostgpnosc¢ jezdni na skrzyzowaniach, zalecany odstgp 150300 m

Symbol terenu: 17 KUL

Nazwa obicktu: Bandurskicgo

Funkcja ulicy: lokalna

Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych(m): 12,5+15 m
Uwagi i informacje dodatkowe:

- jezdnia 1 x 2, szerokos¢ istnicjgecj jezdni bitumicznej 6 m

Symbol terenu: 18 KUL

Nazwa obiektu: Projektowana 4 (w rejonie istniejgcego cmentarza)

Funkcja ulicy: lokalna Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych(m): 12 m

Uwagi i informacje dodatkowe:

- jezdnia 1 x 2, szeroko$¢ istnicjacej jezdni bitumicznej ca 4,5 m (w rejonie cmentarza)

Symbol terenu: 27 KUL

Nazwa obiektu: Spaccrowa

Funkcja ulicy: lokalna

Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych(m): ca 12 m
Uwagi i informacje dodatkowe:

-jezdnia 1 x 2

Zasady obslugi inzynieryjnej obszaru

Wodociagi

1. Ustala si¢ objgcic obstugg wodociggowa calego terenu w granicach opracowania.

2. Ustala si¢, ze z wodociggu micjskicgo b¢dg mogli korzysta¢ wszyscy mieszkancy oraz uzytkownicy wszystkich obiektow
ustugowych i uzytecznosci publiczne;j.

3. Ustala sie, ze zrodiem wody dla obszaru Marek Potnocnych beda lokalne zasoby wody podziemnej w warstwie
czwartorzedowej, a po wykorzystaniu maksymalnych zatwierdzonych zasobow eksploatacyjnych — warszawski system
wodociggowy WUC (Wodociggi Ukladu Centralnego).

Kanalizacja

1. Ustala si¢, zc obszar obj¢ty planem bedzie obstugiwany przez kanalizacj¢ miejska systemu rozdzielczego.

2. Ustala sig, ze :

1) $cieki komunalne z istnicjgcego i planowanego zainwestowania docelowo odprowadzane bgda w 100 % do kanalizacji
$cickowej,

2) $cieki deszczowe odprowadzane bgda do kanalizacji deszczowej z :

a) zabudowy wiclorodzinncj i jednorodzinnej zwartej,

b) obiektow ustugowych o wydziclonych lokalizacjach.

3) Wody opadowe z zabudowy jednorodzinnej, ciggdw pieszo - jezdnych i pieszych powinny by¢ odprowadzane do gruntu i
lokalnych row6w melioracyjnych.

3. Ustala sig, Zc :
1) odbiomikiem $cickéw komunalnych z objgtej niniejszym planem czgéci miasta bgdzie projektowana miejska oczyszczalnia

$ciekow lub uklad kanalizacji m. st. Warszawy, 2) odbiornikiem $ciekdéw deszczowych bgdzie rzeka Diuga po uprzednim ich
podczyszczeniu i zretencjonowaniu w zbiorniku retencyjno - sedymentacyjnym.

4. Ustala sig, ze system kanalizacji $ciekowej miasta stanowi¢ bgdzie uktad grawitacyjno - tloczny, oparty na o$miu
przepompowniach $ciekéw, powigzany z lokalnymi uktadami kanalizacji niekonwencjonalnej ( ci$nieniowej lub

podcisnieniowej ).

Dokument wygencrowano z serwisu marki.c-mapa.net funkcjonujacego w technologii firmy Geo-System sp. z 0.0. o 5
dnia 2021-04-14 14:02:59 przez: Adam Makowski tcl. 227811003 wew. 300 a



5. Ustala sig, ze system kanalizacji deszczowej miasta stanowi¢ bedzie pigé¢ lokalnych ukiadéw sprzgzonych z czterema
podczyszczalniami i jednym zbiornikiem retencyjno - sedymentacyjnym.

6. Ustala sie, ze obshuiga istniejacego i planowanego zainwestowania musi by¢ poprzedzona systcmatyczna realizacjg :

- uktadu dosylowego ( przepompownia z przewodami tlocznymi ) do kanalizacji miejskiej Zabck,

- miejskiej oczyszczalni $ciekéw z ukladem dosylowym ( przepompownia z przewodami ttocznymi do oczyszczalni) lub
uktadu dosylowego do uktadu kanalizacji m. st. Warszawy ( przepompownia z przewodami tlocznymi ),

- podstawowego szkieletu kanalizacji §ciekowej opartego na o$miu przepompowniach $cickow.

7. Do czasu realizacji systemu kanalizacji miejskiej dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan lokalnych.

Elektroenergetyka

1. Ustala si¢, ze zroédtem zasilania dla terenu objetego planem pozostaje stacja elektoenergetyczna 110/15 kV ,,Pustelnik”, skad
energia doprowadzona zostanie do budynkéw za pomoca kablowo — napowietrzne;j sieci zasilajagco — rozdzielczej $redniego
napiecia 15 kV.

2. Ustala sie, Ze stacje transformatorowe wnetrzowe oraz stupowe lokalizowane bgdg w miar¢ przyrostu mocy na dziatkach
o powierzchni co najmniej 3 x 2 m (strefa stupowa) lub 5 x 4 m (strefa wngtrzowa) z bezposrednim dostgpem od drogi
publiczne;.

3. Lokalizacja stacji transformatorowych powinna by¢ zgodna z warunkami technicznymi zasilania oraz przydziatu mocy
wydawanymi przez wlasciwg jednostke organizacyjng .

Gazownictwo

1. Ustala sig, ze ponocna cze$¢ miasta Marki zasilana bedzie w gaz ziemny z gazociggu wysokicgo cisnicnia g 500 mm
Putawy — Warszawa oraz stacji redukcyjno — pomiarowej I o Marki.

2. Sie¢ osiedlowa gazu moze by¢ realizowana z gléwnego gazociagu $redniego cisnienia o 200/150/100 prowadzonego w Alei
Marszaltka Jozefa Pilsudskiego.

Ochrona i ksztaltowanie §rodowiska

W zakresie ochrony srodowiska

1. Ustala sie utrzymanie i ochrong istniejacej zieleni, w tym szczegdlng ochrong strefy Warszawskicgo Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

2. Ustala si¢ ochrong istniejacych pomnikéw przyrody w granicach okre$lonych powierzchni.

3. Ustala si¢ ochrone uktadu hydrograficznego, w tym w szczegdlnosci istniejacych rowdw melioracyjnych.

4. Wprowadza si¢ zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen niezwiagzanych z funkeja terenu, z wyjatkicm urzadzen okresu
przej$ciowego wymienionych w ustaleniach przejsciowych.

5. Wprowadza sie zakaz lokalizowania obiektéw ucigzliwych poza strefy przemystowo — techniczng PT, z wyjatkiem takich,
ktorych lokalizacja okaze sig niezbedna do obstugi funkcji podstawowych na tym terenie, pod warunkiem uzyskania
pozytywnego wyniku oceny oddzialywania na srodowisko sporzadzonej w trybie obowigzujgcych przepisow.

6. 1) Ustala si¢ zakaz lokalizowania emitoréw zanieczyszczen powietrza, z wyjatkiem obicktow, ktorych lokalizacja wynika
z obstugi funkcji podstawowych i dopuszczalnych na obszarze planu.

2) Lokalizacja takich obicktow w dziedzinie zakresu emisji zanieczyszczen i ich monitoringu musi by¢ zgodna z wlasciwymi
przepisami prawa.

7. Ustala si¢ nakaz sukcesywnego podlgczenia wszystkich realizowanych obiektéw do micjskicj sicci uzbrojenia.

W zakresie ksztaltowania Srodowiska

1. Wyznacza sie linie rozgraniczajace terenow leSnych oraz terendw zieleni izolacyjnej zgodnic z rysunkiem planu.

2. Ustala si¢ procent powierzchni biologicznie czynnej na terenach dziatek inwestycyjnych zgodnic z ustaleniami
szczegblowymi.

Zasady Ochrony Srodowiska Kulturowego

W zasiegu ochrony archeologicznej oraz stanowisk archeologicznych realizacja zabudowy uwarunkowana jest dokonaniem
wyprzedzajacych badan archeologicznych przeprowadzonych pod nadzorem wiasciwych wiadz konserwatorskich zgodnie

z obowigzujacymi przepisami prawa

Pelna tre$¢ planu znajduje sie na stronie internetowej Urzgdu - http://bip.marki.pl/pl/bip/wizja/04

Z ustalen planu zatwierdzonego uchwatg nr XI1/88/2004

1. Integralng cze$cig uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik do ninicjszcj uchwaty.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu w postaci:

1) granic terenu objgtego planem,

2) oznaczen literowych przeznaczenia terenu,

3) linii rozgraniczajacych tereny o odmiennym sposobie uzytkowania, w tym linii rozgraniczajacych ukiadu komunikacyjnego,
4) granic strefy wystepowania terenéw podmoktych,

5) pomnikéw przyrody wraz ze strefa ochronng.
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sg obowigzujgcymi ustaleniami ninicjszej uchwaty.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter postulatywny lub informacyjny.

Ilekro¢ w dalszych przepisach ninicjszej uchwaly mowa jest o:

1. planie - nalezy przcz to rozumic¢ - ustalenia planu, o ktérych mowa w Rozdziale 1 uchwaly, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej.

2. uchwale - nalezy przcz to rozumic¢ niniejszg Uchwalg Rady Miasta Marki, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej.

3. przepisach szczegdlnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu ferenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

4. rysunku planu - nalezy przcz to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

5. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na danym obszarze,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, stanowi¢ wigcej niz 50% zagospodarowania.

6. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub
wzbogacajg przeznaczenic podstawowe.

7. etapowej linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ istniejaca lini¢ rozgraniczajaca ulicy, na ktorej istnieje ogrodzenie
trwate, adaptowang do czasu remontu lub wymiany tego ogrodzenia.

8. Warszawskim Obszarzc Chronionego Krajobrazu — W. O. CH. K. - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ochrong prawna
na podstawie przepisow szczegodlnych tj. rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie
utworzenia obszaru chronioncgo krajobrazu na terenie wojewodztwa warszawskiego ( Dz. Urz. Woj. Warsz. Nr 43 poz. 149

z 16 wrzesnia 1997 r.) zc zmianami z 2000 r. rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego nr 117 z dnia 3 sierpnia 2000 r ( Dz.
Urz. Woj. Mazowieckicgo Nr 93 poz. 911 z dnia 18 sierpnia 2000 r.) ze zmianami z 2001 r. rozporzadzenie Wojewody
Mazowieckiego nr 218 ( Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 161 poz. 2363 z dnia 4 sierpnia 2001 r.) w odniesieniu do opisu
granic.

9. powierzchni biologicznic czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej, na gruncie rodzimym, ktéra
pozostaje niczabudowana powicrzchniowo lub kubaturowo w giab gruntu, na nim oraz nad nim; nie stanowigca nawierzchni
dojazdow i dojs¢ pieszych, pokrylg trwatg roslinnoscig lub uzytkowana rolniczo. Typowa powierzchnia biologicznie czynng sa
tereny zieleni towarzyszace zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe,
uprawy rolne. W szczegoélno$ci za powierzchni¢ biologiczng nie uznaje sig: zieleni projektowanej na dachach i §cianach
budynkoéw oraz budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni Zwirowych, grysowych i azurowych.

Przepisy szczegélowe planu

Ustala si¢ dla calego obszaru i na calym obszarze planu:

1. dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania terendow okreslonymi

w Rozdziale 2 oraz wprowadza sig realizacj¢ ukiadu drogowo - ulicznego wedtug ustalen Rozdziatu 3 i elementow
infrastruktury wedtug ustalen Rozdzialu 4 Uchwaty,

2. ustala si¢ zakaz lokalizowania obicktow handlowo—ustugowych o powierzchni ponad 1000 m?,

3. obowiazujg przepisy, o ktérych mowa w § 5 pkt 8 dotyczace zakazéw, nakazow i ograniczen obowigzujacych w strefie
ochrony urbanistycznej,

4. dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obicktéw infrastruktury technicznej miasta, migdzy innymi takich jak stacje transformatorowe czy
podziemne przepompownic $cickOw bez koniecznoscei zmiany niniejszego planu.

Ustala sig, ze dla calego obszaru i na calym obszarze planu obowiazuja nast¢pujace zasady ochrony i ksztaltowania
srodowiska:

1. ustala si¢ bezwzgledng ochrong istniejgcych zadrzewien petnigcych funkcje ochronne oraz terendow lesnych (z
zastrzezeniem § 10) i wod otwartych,

2. ustala si¢ ochrong istnicjgcych pomnikéw przyrody,

3. nie dopuszcza si¢ lokalizacji i rozbudowy obiektéw oraz urzadzen uciazliwych dla podstawowych funkcji terenu, lub
mogacych pogorszy¢ stan §rodowiska,

4. nic dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow rzemie$lniczych o charakterze produkcyjnym moggacym pogorszy¢ stan srodowiska,
5. na wszystkich dziatkach inwestycyjnych wprowadza si¢ nakaz urzadzania miejsca na selektywna zbiérke odpadow,

6. ustala si¢ nakaz sukcesywnego podigczania wszystkich realizowanych i istniejacych obiektow do miejskiej sieci uzbrojenia.
1. Na terenie objgtym planem przebiegajg nastgpujace ulice stanowigce podstawowy miejski uktad drogowo-uliczny pelnigce
funkcje ponadlokalne w mic$cic Marki:

- ul. Kartowicza — funkcja ulicy zbiorczej Z, oznaczona na rysunku planu symbolem 10KUZ,

- ul. Grunwaldzka — funkcja ulicy lokalnej L, oznaczona na rysunku planu symbolem 20KUL,

- ul. Spacerowa — funkcja ulicy lokalnej L, oznaczona na rysunku planu symbolem 27KUL.

2. Pozostale ulice w rejonic opracowania petni¢ bgda funkcje ulic dojazdowych i ciggéw pieszo-jezdnych.
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3. Ustalenia szczegotowe dla terenéw komunikacyjnych okresla tabela nr 1.
4. W obrebie linii rozgraniczajacych ukladu ulicznego zabezpiecza sig pasy terenu dla podstawowych urzgdzen i przewodow
podziemnych miejskiej infrastruktury technicznej oraz prowadzenia ciggow pieszych.
5. Okresla sie minimalng szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych min. 12,0 m dla ulic lokalnych (w ctapowych liniach
rozgraniczajacych lub w wyjatkowych sytuacjach, ze wzglgdu na istniejace zagospodarowanic dopuszcza si¢ szerokos¢ 10,0
m).
6. Ustala si¢ szeroko$é w liniach rozgraniczajacych dla ulic dojazdowych 10,0 m w wyjatkowych przypadkach dopuszcza si¢
szeroko$é 8,0 m, a dla ciggdéw pieszo-jezdnych minimum 6,0 m.

7. Linie zabudowy okresla si¢ w minimalnej odlegfosci 5,0 T od lilii fozgraniczajgeych ukiaduutiezmege——————————————————
8. Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych w ulicach Krasinskiego, Karfowicza i Spacerowe;.
9. Na objetych planem odcinkach ulic ukiadu podstawowego, o ktérych mowa w pkt 1 ustala si¢ skrzyZzowania 1 wloty
wylacznie wyznaczone na rysunku planu.
10. Ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe dla obiektow nowo wznoszonych i rozbudowywanych:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 m.p./domek lub segment,
- dla handlu (sklepy, ustugi) — 30 m.p./1000 m? p.uz.

Ustalenia dla obiektéw komunikacji kolowej

1 10KUZ Kartowicza zbiorcza jezdnia 1x2

ograniczenie zjazdow 15,0 bezposrednich z trasy na przylegle posesje
2 20KUL Grunwaldzka lokalna 12,0 jezdnia 1x2

3 27KUL Spacerowa lokalna 10,0-12,0 jezdnia 1x2

4 154KUD Kurpinskiego dojazdowa 12,0 jezdnia 1x2

5 155KUD Sienkiewicza dojazdowa 10,0 jezdnia 1x2

6 156KUD Natkowskiej dojazdowa 10,0 jezdnia 1x2

7 157KUD J. Brzechwy dojazdowa 10,0-10,5 jezdnia 1x2

8 158KUD Projektowana dojazdowa 10,0 jezdnia 1x2

9 159KUD Kraszewskiego dojazdowa 8,0 jezdnia 1x2

10 160KUD K. Kurpinskiego dojazdowa 8,0 jezdnia 1x2

11 161KUD Projektowana dojazdowa 8,0 jezdnia 1x2

12 162KUD Z. Natkowskiej dojazdowa 8,0 jezdnia 1x2

13 163KUD W. Reymonta dojazdowa 8,0 jezdnia 1x2

14 164KUD T. Rézewicza dojazdowa 8,0 jezdnia 1x2

15 165KUX Projektowana ciggpieszo-jezdny 6,0 jezdnia 1x2 laczniez mozliwo$cig prowadzenia ruchu pieszego

Zasady uzbrojenia terenu.

Wodociagi i zaopatrzenie w wode¢

1. Ustala sie, ze zrédiem wody dla zaopatrzenia obszaru objgtego planem bgda miejscowe zasoby wod podziemnych
czwartorzedowej warstwy wodonosnej.

2. Ustala sie, ze jako$é dostarczanej odbiorcom wody z wodociagu miejskiego musi odpowiada¢ wymogom zawartym

w przepisach szczegolnych dotyczacych warunkow, jakim powinna odpowiada¢ woda do picia i na potrzeby gospodarcze.
3. Ustala sie, ze ukfad sieci wodociaggowej na terenie objetym planem bedzie integralng czgécig ogélnomicjskiego systemu
wodociggowego, z wykorzystaniem istniejacej sieci.

4. Do czasu realizacji wodociggu dopuszcza sig lokalne ujecia wody.

Kanalizacja

1. Ustala sie rozdzielczy niepelny system kanalizacji, ograniczony do budowy sieci sanitarncj.

2. Ustala sie, ze odbiornikami $ciekéw komunalnych bedzie uktad kanalizacji m.st. Warszawy oraz micjska oczyszczalnia
Sciekow w Markach.

3. Ustala sie odwodnienie czeéci tras komunikacyjnych (jezdnie, chodniki, parkingi) do rowow otwartych.

4. Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych.

Gazownictwo

Ustala sig, ze obszar objety planem zasilany bedzie w gaz ze stacji redukcyjno-pomiarowej loprzy ul. Wojskiego, za pomoca
sieci rozdzielczej.

Elektroenergetyka

1. Ustala sig, ze obszar objety planem zasilany bedzie w energig elektryczng ze stacji clektroenergetycznej 110/15 kV "
Pustelnik" za pomoca linii kablowych 15 kV.

Dokument wygenerowano z serwisu marki.c-mapa.net funkcjonujgcego w technologii firmy Geo-System sp. z 0.0. tp g
dnia 2021-04-14 14:02:59 przez: Adam Makowski tel. 227811003 wew. 300 strona ¢



2. Lokalizacja wolnostojacych stacji transformatorowych 15/0,4kV, o powierzchni 8 x 8 m®z dostgpem od strony drogi, nie
bedzie wymagata zmian ninicjszego planu.

Zaopatrzenie w cieplo

1. Ustala si¢ zaopatrzenic obicktow w cicplo z zastosowaniem instalacji dzialajacych na gaz ziemny, gaz ptynny (LPG), olej
opatowy o niskicj zawartosci siarki, energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodta energii.

2. Wyklucza si¢ stosowanic piccow opalanych paliwem stalym z wyjatkiem paliw ekologicznych (np.: stoma prasowana).
Zakaz nie dotyczy kominkow.

Telekomunikacja

Ustala sig, 7e obszar objgty planem obstugiwany bedzie pod wzglgdem telekomunikacyjnym z istniejacej centrali telefonicznej
"MARKI".

5. Zalaczniki
- wyrys z planu

Pelna tre$¢ planu znajduje si¢ na stronie internetowej Urzgdu - http://bip.marki.pl/pl/bip/wizja/04

Ponadto zgodnic z ustawg o oplacic skarbowej /Dz. U. z 2019 r. poz 1000 ze zm./ za sporzadzenie wypisu i wyrysu z
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pobrano optatg skarbowg w wysokosci 0.00 zt.

Otrzymuja:
1. Urzad Miasta Marki

Al. Marsz. J. Pilsudskiego 95
05-270 Marki
2. a/la WGN

Sprawe¢ prowadzi Adam Makowski Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami Urzgdu Miasta Marki tel. 22 781 10 03, wew. 320
tel: 227811003 wew. 300
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Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Zalacznik do sprawy WGN.6727.235.2021, data wydania 2021-04-14
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dla planu zatwierdzonego uchwatg nr VIII/53/2003 z dn. 10.09.2003 r.
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