
UCHWAŁA NR XLV/526/2022 
RADY MIASTA MARKI 

z dnia 26 stycznia 2022 r. 

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
części miasta Marki 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym 
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 i 1834) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 
922, 1873 i 1986), w związku z Uchwałą Nr XII/157/2019 Rady Miasta Marki z dnia 
28 sierpnia 2019 r. w sprawie przystąpienia do zmiany miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego części miasta Marki, zmienioną Uchwałą 
Nr XIII/189/2019 Rady Miasta Marki z dnia 25 września 2019 r. oraz stwierdzając, że plan 
nie narusza ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
miasta Marki, przyjętego Uchwałą Nr XXXI/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia 
24 października 2012 r., Rada Miasta Marki działając z wykorzystaniem środków 
porozumiewania się na odległość, zgodnie z art. 15 zzx ust. 1 ustawy z dnia 2 marca 
2020 roku o szczególnych rozwiązaniach związanych z zapobieganiem, przeciwdziałaniem 
i zwalczaniem COVID-19, innych chorób zakaźnych oraz wywołanych nimi sytuacji 
kryzysowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 2095 ze zm.1)) uchwala, co następuje: 

§ 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego części miasta Marki, 
przyjętym Uchwałą Nr XLIII/202/97 Rady Miejskiej w Markach z dnia 16 września 1997 r. 
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części Miasta Marki, (Dz. 
Urz. Woj. Warszawskiego Nr 57 poz. 191) w § 8 ust. 5 otrzymuje brzmienie: 

„5. W zakresie zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich 
realizacji na terenie działki budowlanej ustala się: 
1) liczbę miejsc do parkowania samochodów osobowych: 

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej – minimum 2 miejsca do 
parkowania na 1 lokal mieszkalny w budynku, a w przypadku lokali użytkowych 
minimum wskazane w pkt 1 odpowiadające wyszczególnionej usłudze, 

b) dla handlu (sklepy, punkty usługowe) – minimum 30 miejsc do parkowania na 
1000 m2 powierzchni użytkowej; 

2) dla obiektów niewymienionych w pkt 1 obowiązek zapewnienia miejsca do 
parkowania dla samochodów osobowych minimum 1 na 50 m2 powierzchni 
użytkowej obiektu; 

3) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdów zaopatrzonych w kartę 
parkingową: 
a) na drogach publicznych, w strefach ruchu oraz w strefach zamieszkania zgodnie 

z przepisami odrębnymi z zakresu dróg publicznych oraz prawa o ruchu 
drogowym, 

b) na pozostałych terenach, za wyjątkiem realizacji zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej nakazuje się zapewnić, co najmniej: 

 
1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostały ogłoszone w Dz. U. z 2021 r. 

poz. 2120, 2133, 2262, 2269, 2317, 2368 i 2459. 
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- 1 stanowisko – jeżeli liczba stanowisk wynosi 6-15, 
- 2 stanowiska – jeżeli liczba stanowisk wynosi 16-40, 
- 3 stanowiska – jeżeli liczba stanowisk wynosi 41-100, 
- 4 stanowiska - jeżeli ogólna liczba stanowisk wynosi więcej niż 100 przy czym 
obowiązek realizacji minimum 1 miejsca do parkowania; 

4) maksymalna powierzchnia miejsc postojowych realizowanych w budynku 
mieszkalnym jednorodzinnym nie więcej niż 50% powierzchni wewnętrznej 
I kondygnacji nadziemnej tego budynku; 

5) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej zakazuje się realizacji miejsc 
postojowych w ramach kondygnacji podziemnej budynku; 

6) zakaz lokalizacji parkingu w ramach minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 
określonej w ustaleniach planu, 

7) liczbę miejsc parkingowych dla rowerów: 
a) dla zabudowy mieszkaniowej – minimum 1 miejsce parkingowe na lokal, 
b) dla działalności handlowej lub usługowej – 3 miejsca parkingowe na 100 m2, 

jednak nie mniej niż 1 miejsce parkingowe na 1 lokal użytkowy; 
8) co najmniej połowa miejsc parkingowych dla rowerów, o których mowa w pkt 7, 

powinna być dostępna bezpośrednio z poziomu terenu lub parteru budynku, który 
obsługuje.”. 

§ 2. Załącznikami do niniejszej uchwały są: 
1) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiące 

załącznik nr 1; 
2) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu 

infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich 
finansowania, stanowiące załącznik nr 2; 

3) dane przestrzenne, stanowiące załącznik nr 3. 
§ 3. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta Marki. 
§ 4. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku 

Urzędowym Województwa Mazowieckiego. 
 

   

Przewodnicząca Rady 
Miasta Marki 

 
 

Agnieszka Lużyńska 
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Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu  

planu 

 

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części 

miasta Marki wraz z prognozą oddziaływania na środowisko został wyłożony do 

publicznego wglądu w dniach od 27 września 2021 roku do 26 października 2021 

roku. 

1) Dyskusja publiczna została zorganizowana w dniu 21 października 2021 roku. 

2) W okresie wyłożenia projektu zmiany planu do publicznego wglądu oraz 

w terminie nie krótszym niż 14 dni od dnia zakończenia okresu wyłożenia 

projektu zmiany planu, to jest do dnia 12 listopada 2021 roku, wpłynęła jedna 

uwaga. Uwaga ta nie została uwzględniona. 

 

Rada Miasta Marki rozstrzygając na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. 

poz. 741 ze zm.) o sposobie rozpatrzenia nieuwzględnionych uwag, postanawia 

przyjąć następujące rozstrzygnięcie. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Załącznik Nr 1 do uchwały Nr XLV/526/2022
Rady Miasta Marki
z dnia 26 stycznia 2022 r.
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Lp. 
Data 

wpływu 
uwagi 

Nazwisko i imię, 
nazwa 

jednostki 
organizacyjnej 

i adres 
zgłaszającego 

uwagi 

Treść uwagi 

Oznaczenie 
nieruchomo
-ści, której 

dotyczy 
uwaga 

Ustalenia 
projektu 
planu dla 

nieruchom
ości, której 

dotyczy 
uwaga 

Rozstrzygnięcie 
Burmistrza w sprawie 

rozpatrzenia uwagi 

Rozstrzygnięcie Rady 
Miasta Marki 

 
 
 

Uwagi 
Uwaga 

uwzględn
iona 

Uwaga 
nieuwzglę

dniona 

Uwaga 
uwzględnio

na 

Uwaga 
nieuwzględ

niona 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

1. 02.11.2021 Osoba fizyczna 

Zgłasza następujące uwagi: 
1. Określenie 

proporcjonalnego 
sformułowania 
przeliczania ilości miejsc 
parkingowych w stosunku 
do powierzchni 
użytkowej. 

2. Nalega na zlikwidowanie 
punktu dotyczącego 
określania minimalnej 
procentowej powierzchni 
miejsc parkingowych 
realizowanych w budynku 
mieszkalnym 
jednorodzinnym w 
stosunku do powierzchni 
wewnętrznej 1 
kondygnacji nadziemnej 
tego budynku. 

3. Nalega na zlikwidowanie 
punktu dotyczącego 
możliwości realizacji 
miejsc postojowych w 
ramach minimalnej 
powierzchni biologicznie 
czynnej. 

4. Nalega na zlikwidowanie 
punktu dotyczącego 
minimalnej ilości miejsc 
parkingowych dla 
rowerów dla zabudowy 
jednorodzinnej oraz 
zwiększenie tej proporcji 
dla obiektów szkół. 

   
nieuwzglę

dniona 
 

nieuwzględ
niona 

Uwagi z punktów 1, 2, 3 i 4: 
nie uwzględniono. 

Celem uchwały intencyjnej 
o zmianie planu miejscowego 
była regulacja nowych 
wymagań parkingowych 
nawiązujących do polityki i 
zasad kształtowania ładu 
przestrzennego określonych 
w studium, odpowiadających 
bieżącym potrzebom 
rozwijającego się Miasta, 
porządkujących przestrzeń, 
zwiększających jej 
dostępność dla mieszkańców 
i poprawiających warunki 
gospodarowania 
nieruchomościami. 
Uwaga z punktu 5: 
nie uwzględniono. 

Zgodnie z art. 29 ust. 1 
ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu 
przestrzennym uchwała rady 
gminy w sprawie uchwalenia 
planu miejscowego 
obowiązuje od dnia wejścia 
w życie w niej określonego, 
jednak nie wcześniej niż po 
upływie 14 dni od dnia 
ogłoszenia w dzienniku 
urzędowym województwa. 
Biorąc pod uwagę 
postępującą urbanizację, 
tempo przyrostu gruntów 
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5. Odroczenie i określenie 
daty wejścia w życie 
zmian Uchwały. 

zabudowanych i pilną 
potrzebę doprowadzenia do 
końca zmian, nad którymi 
prace rozpoczęto w 2019 
roku, Gmina Miasto Marki nie 
przychyla się do dalszego 
przesuwania w czasie dnia 
w którym przepisy zaczną 
obowiązywać. 
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Załącznik Nr 2 do uchwały Nr XLV/526/2022 

Rady Miasta Marki 

z dnia 26 stycznia 2022 r. 

Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich 

finansowania 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Miasta Marki 
rozstrzyga, co następuje: 

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części miasta Marki 
nie wprowadza żadnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do 
zadań własnych gminy, to jest nie przewiduje realizacji nowych sieci infrastruktury 
technicznej. W związku z powyższym, nie ma potrzeby ustalania pochodzenia środków 
finansowych na cele inwestycji jak wyżej oraz zasad ich finansowania. 
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Załącznik Nr 3 do uchwały Nr XLV/526/2022 

Rady Miasta Marki 

z dnia 26 stycznia 2022 r. 

Zalacznik3.xml 

Dane przestrzenne, 
Rada Miasta Marki na podstawie art. 67 a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) 

przygotowała dane przestrzenne dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego części miasta Marki, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do 

uchwały 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Id: 4F642435-C5D3-41B1-8770-37F7015DFEB2. Podpisany Strona 1


    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2903/143402-MPZP/XLIII.202.97/P1/19970916T000000   PL.ZIPPZP.2903/143402-MPZP XLIII.202.97_P1 19970916T000000 1997-09-16T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego części miasta Marki    1997-09-16  1   1997-09-16 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.       5800247.314569833 7507244.057250127 5800222.968818922 7507271.115104922 5800204.566491239 7507295.314984721 5800202.322754833 7507298.28524066 5800193.526100853 7507309.870967048 5800168.126813709 7507335.218430916 5800146.226481941 7507361.423191185 5800129.094524381 7507386.368720001 5800123.999996647 7507397.616454257 5800123.753803215 7507409.418530386 5800128.351533579 7507424.106580058 5800095.437084314 7507470.071951863 5800068.56179507 7507502.113670705 5800066.875738878 7507510.613487102 5800034.460784213 7507554.801312675 5800030.884268385 7507559.646161105 5800023.386313765 7507569.866729131 5799967.033130909 7507541.658909085 5799935.288433098 7507525.760093552 5799916.186569833 7507515.895040195 5799891.17599698 7507502.564170748 5799897.025805968 7507491.507443214 5799906.280507313 7507473.849803256 5799913.4552146075 7507460.117659944 5799951.171620764 7507388.145349593 5799959.549897761 7507372.144742335 5799965.339435979 7507361.0963524785 5799970.98095975 7507350.33408903 5799971.1186983 7507350.057685772 5799976.771051655 7507339.26569879 5799977.15122695 7507338.545658464 5799978.408184104 7507326.381226902 5799979.651547874 7507314.346516965 5799980.1005682815 7507313.308138734 5799985.095645845 7507302.037634896 5799991.137885367 7507288.364247779 5800010.993788492 7507295.207867709 5800031.125667005 7507249.349451559 5800060.288426567 7507219.272366225 5800070.053806603 7507227.308161393 5800079.915867832 7507235.466719698 5800090.267695028 7507244.009095736 5800104.748528682 7507255.958090799 5800152.446986475 7507295.325289106 5800154.5918646 7507290.500906771 5800159.510039069 7507279.478466973 5800166.326785213 7507264.215279631 5800167.074048028 7507262.524648946 5800186.097227815 7507219.848006184 5800197.123149999 7507252.87743828 5800198.27776559 7507256.361955029 5800213.237708473 7507251.341417885 5800251.176570482 7507238.659868915 5800247.314569833 7507244.057250127      https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2903/143402-MPZP/XLIII.202.97/D1   PL.ZIPPZP.2903/143402-MPZP XLIII.202.97_D1 Uchwała nr XLIII/202/97 z 1997-09-16 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części miasta Marki     1997-09-16  utworzenie https://marki.e-mapa.net/implementation/marki/pln/pelna_tresc/03.pdf    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2903/143402-MPZP/XLIII.202.97/D2   PL.ZIPPZP.2903/143402-MPZP XLIII.202.97_D2 Uchwała Nr XLV/526/2022 Rady Miasta Marki z dnia 26 stycznia 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części miasta Marki    2022-01-26  utworzenie https://bip.marki.pl/attachments/download/20004    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2903/143402-MPZP/XLIII.202.97/rys1/19970916T000000   PL.ZIPPZP.2903/143402-MPZP XLIII.202.97_rys1 19970916T000000 1997-09-16T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego części miasta Marki - rysunek planu https://marki.e-mapa.net/wykazplanow/tiff/143402/03 https://marki.e-mapa.net/application/modules/pln/pln_legenda.php?id=6 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178 1000 1997-09-16  
	 
		 
		 
		 
			 
				 
			
			 
			 
cImHg93T6squY2WJanZ1I8gIys2Wsx9SXvd3Xl1APBG/eUOh9lx4CranvQ6pSZBn
9NWt6ZiGCdUQr0KkoR97ew==
			
		
		 
			 
			 
HPMqX8nb6wVK0oyoqn7yQoodF6MZH70Mu/VncRVAZQswa8X4a8oz0TAq3fY5B5UK
zCxm5ZqJ3lJZjGEeCoK7IQ==
				
		
	
	 
vDDg6Sw4jL9Q89zlGNIl9g1wCPPINlGfV5/6Zwp8N0B5NKn+5/b3ukO8aH5yqk0R
wU+nW/LiOUm2pyknlzW2IAt1kCZrmM3tp6DwK2mhuwwhK5PclgRwyemH4AGQ77RY
LHx4FZ4yMMPG92k4/AssZjp7b4chvemJO+n882eXOnaT6ZJXrWt38XGGcnCzCs+A
OYqeBvPHUGjTnp+nDTpXKalfX1APE+UnnrGvYL9Xb+vB0p2Kq9Fx+AVmXwWKvPll
z3yI2dc556LgBKyv2tAj3PGYHJ/igcbB3HlviQi7uJ+/f0QL2jFaycft8PCyHj5M
zH6wS7kFnq/qsdV1hOLONg==
	
	 
		 Agnieszka  Lużyńska
		 
			 
				 
03IR4Y5XjI7Fp0v9PpqOPQ/08CJpYVpPIcqT1B8osJn0b0lHI9LW1lxlsq2Y07Kd
8OAggsMwi3gipPzHwNK+bUFHiX6KIQO0e8S1Z9/RmHR9mLuPq3lQybeIJ+etso9+
s9r+waN0i/MV7/xW9dXeVxWU1gbzhiJHEoZvhp+Aogo9baHCFwI1o1sCQ9HuuHZf
kR6FmqsMHH+4dOBxPzU1v26WEZnP+2PZFeOJIRoOLVSFsDe9S8BhWUaMzOncTJes
Sa9oHA8DRTuV1AwxkhlKP7AmCQ0p3QEOn22VJa/vBk19UFjJ65zwUvuOhkaCUIp1
HNlLe2+TNJD22VamQy0duQ==
				
				 AQAB
			
		
		 
			 
				 2.5.4.97=VATPL-5250001090, CN=CUZ Sigillum - QCA1, O=Polska Wytwórnia Papierów Wartościowych S.A., C=PL
				 8769266279497730509
			
			 2.5.4.97=VATPL-1251622308, 2.5.4.16=0(\0C\18M. J. PiÅ�sudskiego 95/-\0C\0C05-270 Marki, CN=Agnieszka  Lużyńska, 2.5.4.5=PNOPL-66071800626, 2.5.4.42=Agnieszka, 2.5.4.4=Lużyńska, OU=Urząd Miasta Marki, O=Gmina Miasto Marki, L=Marki, C=PL
			 			
		
	
	 
		 
			 
				 
					 2022-02-03T12:32:25.356Z
					 
						 
							 
								 
								 aTRl9qKuhEQp20ofX/EW7hNE8fs=
							
							 
								 2.5.4.97=VATPL-5250001090, CN=CUZ Sigillum - QCA1, O=Polska Wytwórnia Papierów Wartościowych S.A., C=PL
								 8769266279497730509
							
						
					
					 
						 Polska
					
				
				 
					 
						 
							 http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval
						
						 
					
				
			
			 
				 
			
		
	


Zalacznik3.xml



 
Uzasadnienie 

Zmiana planu miejscowego sporządzona została w następstwie podjęcia Uchwały 
Nr XII/157/2019 Rady Miasta Marki z dnia 28 sierpnia 2019 r. w sprawie przystąpienia do 
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części miasta Marki, 
zmienionej Uchwałą Nr XIII/189/2019 Rady Miasta Marki z dnia 25 września 2019 r. 

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części miasta Marki 
nie narusza ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego miasta Marki, przyjętego Uchwałą Nr XXXI/226/2012 Rady Miasta Marki 
z dnia 24 października 2012 r. Zmiana dotyczy wyłącznie części tekstowej 
obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rysunek planu 
nie podlega zmianie. 

Na obszarze opracowania zmiany planu obowiązuje obecnie miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego części miasta Marki, przyjęty Uchwałą 
Nr XLIII/202/97 Rady Miejskiej w Markach z dnia 16 września 1997 r. w sprawie 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części miasta Marki. 
Do sporządzenia zmiany planu miejscowego przystąpiono, aby polepszyć warunki 
gospodarowania nieruchomości i uporządkować parkowanie na terenie miasta oraz 
udoskonalić zasady kształtowania ładu i polityki przestrzennej miasta zgodnie 
z obowiązującym studium. 

Zmiana planu została sporządzona z uwzględnieniem wymogów wynikających 
z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm), uwzględniając: 

1)wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury – sporządzona 
zmiana planu miejscowego nie zaburza zasad ochrony i kształtowania ładu 
przestrzennego, a także jest zgodna z zasadami urbanistyki i architektury; 

2)walory architektoniczne i krajobrazowe – sporządzona zmiana planu miejscowego 
nie narusza zasad kształtujących i chroniących walory architektoniczne i krajobrazowe 
obszaru, dla którego jest sporządzana; 

3)wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów 
rolnych i leśnych – sporządzona zmiana planu miejscowego nie narusza zasad ochrony 
środowiska i przyrody, wprowadzona zmiana nie wymaga uzyskania zgody na zmianę 
przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne; 

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 
współczesnej – sporządzona zmiana planu miejscowego nie narusza zasad ochrony 
dziedzictwa kulturowego i zabytków, na obszarze objętym zmianą planu nie występują 
dobra kultury współczesnej; 

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby 
osób ze szczególnymi potrzebami, o których mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 
o zapewnieniu dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami – sporządzona zmiana 
planu miejscowego nie wpływa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia 
oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby w zakresie dostępności 
architektonicznej osób ze szczególnymi potrzebami, uwzględniając zasady uniwersalnego 
projektowania zgodnie z przepisami odrębnymi; 

6)walory ekonomiczne przestrzeni – sporządzona zmiana planu miejscowego umożliwia 
racjonalne pod względem ekonomicznym zagospodarowanie terenu; 
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7)prawo własności – w sporządzonej zmianie planu miejscowego uwzględniono prawo 
własności; 

8)potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa – sporządzona zmiana planu 
miejscowego nie narusza potrzeb obronności i bezpieczeństwa państwa; 

9)potrzeby interesu publicznego – sporządzona zmiana planu miejscowego uwzględnia 
potrzeby interesu publicznego; 

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej – sporządzona zmiana planu 
miejscowego nie narusza zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów 
infrastruktury technicznej; 

11)zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad zmianą miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej 
– po przystąpieniu do sporządzania zmiany planu miejscowego w prasie miejscowej, 
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogłoszeń Urzędu Miasta Marki 
zawiadomiono o przystąpieniu do sporządzania zmiany planu, a także o możliwości 
składania wniosków; projekt zmiany planu został wyłożony do publicznego wglądu, 
o czym poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na 
tablicy ogłoszeń Urzędu Miejskiego, w trakcie wyłożenia do publicznego wglądu 
przeprowadzono dyskusję publiczną nad rozwiązaniami przyjętymi w projekcie zmiany 
planu, do wyłożonego projektu zmiany planu została zapewniona możliwość składania 
uwag; zarówno wnioski jak i uwagi mogły być składane również przy użyciu środków 
komunikacji elektronicznej; 

12)zachowanie jawności i przejrzystości procedur planistycznych – na każdym etapie 
sporządzania zmiany planu miejscowego była zapewniona możliwość zapoznania się 
z aktami sprawy, w trybie dostępu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczące 
poszczególnych czynności planistycznych były publikowane w prasie miejscowej, 
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogłoszeń Urzędu Miasta Marki; 

13)potrzebę zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopatrzenia 
ludności – sporządzona zmiana planu miejscowego nie wpłynie negatywnie na potrzeby 
zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody do celów zaopatrzenia ludności. 

Określając sposób zagospodarowania i korzystania z terenu, wyważono interes 
publiczny i interesy prywatne, zmierzające do ochrony istniejącego stanu 
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a także analizy 
ekonomiczne, środowiskowe i społeczne. 

Obszar objęty zmianą planu miejscowego jest już przeznaczony pod zabudowę 
w obowiązującym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Zmiana planu 
nie wyznacza więc nowych terenów budowlanych, a jedynie weryfikuje ustalenia dla 
terenów istniejących. W zmianie planu uwzględniono wymagania ładu przestrzennego, 
efektywne gospodarowanie przestrzenią oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez: 

1)kształtowanie struktur przestrzennych przy uwzględnieniu dążenia do 
minimalizowania transportochłonności układu przestrzennego – utrzymano układ drogowy 
zgodnie z obowiązującym planem; 

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposób umożliwiający mieszkańcom 
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego 
środka transportu – utrzymano parametry dróg zgodnie 
z obowiązującym planem, umożliwiają one prowadzenie transportu zbiorowego; 
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3)zapewnianie rozwiązań przestrzennych, ułatwiających przemieszczanie się pieszych 
i rowerzystów – utrzymano parametry dróg zgodnie z obowiązującym planem, umożliwiają 
one lokalizację chodników i ścieżek rowerowych; 

4)zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyższym stopniu do tego 
przygotowanym – zmiana planu nie wyznacza nowych terenów budowlanych, utrzymuje 
przeznaczenie terenu z obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego. 

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodna 
z wynikami „Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Miasta Marki”, 
przyjętej Uchwałą Nr XXVII/195/2016 Rady Miasta w Markach z dnia 26 kwietnia 
2016 roku w sprawie oceny aktualności studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planów zagospodarowania 
przestrzennego Gminy Miasta Marki. 

Wszystkie inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej w obszarze 
objętym zmianą planu miejscowego były już zaplanowane w obowiązującym miejscowym 
planie zagospodarowania przestrzennego części miasta Marki. Procedowana zmiana 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wprowadza żadnych nowych 
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy (nie 
przewiduje realizacji nowych dróg, ani sieci infrastruktury technicznej), nie przewiduje 
także wzrostu dochodów gminy w wyniku uchwalenia planu. W związku z powyższym 
ustalenia zmiany planu miejscowego nie wpłyną na finanse publiczne, w tym budżet 
gminy. 

Zmiana planu miejscowego dotyczy zagadnień określonych w art. 15 ustawy 
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 
z 2021 r. poz. 741 ze zm.) i zmienia zasady kształtowania zabudowy i wskaźniki 
zagospodarowania terenu. Przyjęte rozwiązania projektowe zapewnią możliwość 
zagospodarowania obszaru objętego zmianą planu, zgodnie z wymogami ładu 
przestrzennego. 

Zmiana planu miejscowego została sporządzona z zachowaniem wymogów 
proceduralnych określonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.). W ramach 
procedury sporządzania zmiany planu miejscowego kolejno: 

1)Rada Miasta Marki podjęła Uchwałę Nr XII/157/2019 z dnia 28 sierpnia 2019 r. 
w sprawie przystąpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego części miasta Marki, zmienioną Uchwałą Nr XIII/189/2019 Rady Miasta 
Marki z dnia 25 września 2019 r.; 

2)zawiadomiono na piśmie o podjęciu wyżej wymienionej uchwały o przystąpieniu do 
sporządzenia zmiany planu miejscowego instytucje i organy właściwe do uzgadniania 
i opiniowania projektu planu miejscowego; 

3)ogłoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjęciu uchwały 
o przystąpieniu do sporządzenia zmiany planu miejscowego, określając formę, miejsce 
i termin składania wniosków; 

4)sporządzono projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognozą oddziaływania na 
środowisko i prognozą skutków finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego; 

5)uzyskano opinię Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu zmiany 
planu miejscowego; 
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6)dokonano uzgodnień projektu zmiany planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczące 
rozwiązań przyjętych w projekcie zmiany planu miejscowego; 

7)ze względu na politykę gminy odnośnie miejsc do parkowania, wprowadzono zmiany 
do projektu zmiany planu i wystąpiono o ponowne uzgodnienie i zaopiniowanie projektu 
zmiany planu; 

8)ogłoszono o wyłożeniu projektu zmiany planu miejscowego do publicznego wglądu 
i wyłożono projekt wraz z prognozą oddziaływania na środowisko w dniach od 
27 września 2021 r. do 26 października 2021 r. oraz zorganizowano w dniu 
21 października 2021 r. dyskusję publiczną nad przyjętymi w projekcie zmiany planu 
miejscowego rozwiązaniami; 

9)wyznaczono w ogłoszeniu termin, tj. do dnia 12 listopada 2021 r., w którym osoby 
prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadające osobowości prawnej mogły 
wnosić uwagi dotyczące projektu zmiany planu miejscowego; 

10)do wyłożonego do publicznego wglądu projektu zmiany planu wraz z prognozą 
oddziaływania na środowisko wpłynęła 1 uwaga, która została nieuwzględniona; 

11)przedstawiono Radzie Miasta Marki do uchwalenia projekt zmiany planu 
miejscowego. 

Zgodnie z ustawą z dnia 3 października 2008 r. o udostępnieniu informacji o środowisku 
i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz 
o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.) uzyskano 
wymagane ww. ustawą uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska oraz 
Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczące zakresu 
i stopnia szczegółowości informacji wymaganych w prognozie oddziaływania na 
środowisko, sporządzonej do zmiany miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska 
w Warszawie oraz Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wołominie zaopiniowali 
projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognozą oddziaływania na środowisko. 

Biorąc pod uwagę powyższe, przedstawiono Radzie Miasta Marki projekt uchwały 
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części miasta 
Marki. Zmiana planu miejscowego po uchwaleniu będzie stanowiła należytą podstawę 
formalną i merytoryczną do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowę dla inwestycji 
projektowanych w jej obszarze. 
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