Elektronicznie podpisany przez:
Agnieszka Luzynska
dnia 5 grudnia 2022 r.

UCHWALA NR LX/624/2022
RADY MIASTA MARKI

z dnia 30 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Grunwaldzka II" w Markach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy =z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 roku poz. 559, 583, 1005, 1079 i 1561) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 roku poz. 503, 1846 i 2185), w zwigzku z Uchwatg Nr X1/122/2019 Rady Miasta Marki
z dnia 26 czerwca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Grunwaldzka II” w Markach oraz stwierdzajgc, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Marki, przyjetego Uchwatg Nr XXXI/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia
24 pazdziernika 2012 r., Rada Miasta Marki uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdine

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Grunwaldzka II”
w Markach, zwany dalej planem, skfadajgcy sie z:

1) czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgce: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowe;
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce
informacje o akcie oraz czesc¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencjg w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych -
zapisane w postaci elektronicznej, stanowig zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja:

1) od podtnocy: granica obrebu 1-14 w kierunku wschodnim az do punktu przeciecia sie
przediuzenia w kierunku poétnocnym (po dziatce nr 21/2) wschodniej granicy dziatki
nr 5 z obrebu 1-14,

2) od wschodu: punkt przeciecia sie z obrebem 1-14 przedtuzenia w kierunku pétnocnym
wschodniej granicy dziatki nr 5z obrebu 1-14, nastepnie po przedtuzeniu wschodniej
granicy dziatki nr 5 z obrebu 1-14 w kierunku pétnocnym po dziatce nr 21/2 z obrebu ~ 1-
14, dalej wschodnia granica dziatki nr 5inr 6 zobrebu 1-14, dalej przedtuzenie
wschodniej granicy dziatki nr 6 z obrebu 1-14, w kierunku potudniowym po dziatce nr 20/2
z obrebu 1-14 do punktu przeciecia sie z obrebem 1-14,
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3) od potudnia: punkt przeciecia sie z obrebem 1-14 przedtuzenia wschodniej granicy
dziatki nr 6 z obrebu 1-14 w kierunku potudniowym (po dziatce nr 20/2 z obrebu 1-14)
i dalej w kierunku zachodnim po granicy obrebu 1-14,

4) od zachodu: granica obrebu 1-14.
§ 3. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymailng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych;

8) szczegbtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji iinfrastruktury
technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie opfate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
12) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie ustala sie:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) szczegoblnych  warunkoéw i zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

4) granic isposobéw zagospodarowania terendéw goérniczych, atakze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu linie, przed ktérg nie moze by¢é wysuniete lico sciany zewnetrznej budynku,
z wylaczeniem gzymsow, balkonow, loggii, zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodow
zewnetrznych, ktére poza wskazang linie mogg wystawac na odlegtos¢ do 1,5 m;
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2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie funkcje
zabudowy; przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu podstawowym
nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na dziatce
budowlanej;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe dopuszczone w planie; przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wieksza niz 40% powierzchni uzytkowe;
wszystkich obiektow na dziatce budowlanej;

4) terenowych urzadzeniach sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ budowle
i urzgdzenia sportowo-rekreacyjne takie jak: boiska do sportowych gier zespotowych,
korty tenisowe, bieznie, skocznie, skate-parki zwyposazeniem, skatki i Scianki
wspinaczkowe, stoty do gier planszowych, linaria wspinaczkowe, drgzki gimnastyczne,
pola do minigolfa, place zabaw z urzgdzeniami (hustawki, karuzele, piaskownice), polany
rekreacyjne;

5) ustugach spotecznych - nalezy przez to rozumieé¢ ustugi zwigzane
z zaspokojeniem zbiorowych i ogoélnospotecznych potrzeb ludnosci, w szczegdlnosci
edukacja i wychowanie, kultura, socjalne budownictwo mieszkaniowe, ochrona zdrowia,
resocjalizacja, sport, rekreacja i wypoczynek czy pomoc spoteczna;

6) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieC pas zwartej zieleni o docelowej wysokosci
minimum 10,0 m, z mozliwo$cig przerwania w miejscach sytuowania bram wjazdowych
oraz w przypadku koniecznosci ominiecia istniejgcych przeszkod, wtym obiektéw
infrastruktury technicznej, oddzielajgcy funkcjonalnie ioptycznie obiekty ucigzliwe od
terendéw sasiednich.

§ 5. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny oréznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terenéw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) UP — teren ustug oswiaty w tym obiekty sportu,

b) ZP — teren zieleni parkowe;,

c) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej;
5) strefa zieleni izolacyjnej;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
7) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystepujgce na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, w tym
wynikajgce z przepisdw odrebnych, majg wytgcznie charakter informacyjny.
Rozdziat 2.
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala
sie:
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1) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegolnych terendw;

2) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terenow, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod
obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, ustala sie:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie 2z przepisami
odrebnymi dla terenéw chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

a) UP — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

b) ZP — jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

2) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej w strefie oznaczonej na rysunku planu symbolem
graficznym,;

3) wskazuje sie, ze caty obszar planu znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych GZWP Nr 215 Subniecka Warszawska, Gtoéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych GZWP Nr 2151 Subniecka Warszawska —czes$¢ centralna i Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych GZPW Nr 222 Dolina srodkowej Wisty;

4) dla obszaréw, o ktérych mowa w ust. 4 obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich
przepisdw odrebnych odnoszgcych sie do jakosci wéd podziemnych i zasad ich ochrony
oraz innych ustalen planu w zakresie odprowadzania wéd deszczowych i opadowych;

5) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych: z budynkéw ustugowych oraz
z parkingbw utwardzonych i parkingdbw o nawierzchni gruntowo-stabilizowanej, do
zbiornikéw retencyjnych, studni chtonnych, rowéw odprowadzajgcych lub miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu, przy czym o ile stanowig o tym przepisy
odrebne zrzuty wdd winny posiada¢ urzgdzenia podczyszczajgce na wylotach
umozliwiajgce dotrzymanie dopuszczalnych wartosci wskaznikéw zanieczyszczen
okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych, jak i wymagane na
ich podstawie zgody; z pozostatych czesci dziatki budowlanej odprowadzenie do ziemi
przy zagospodarowaniu wod w granicach wiasnej dziatki, bez szkody dla gruntéw
sgsiednich.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej na
czesci stanowiska archeologicznego nr ew. AZP 54-67/11 znajdujgcej sie w granicach planu,
oznaczonej na rysunku planu symbolem inumerem ewidencyjnym stanowisk
archeologicznych. Na obszarze ww. strefy obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony
zabytkbw oraz opieki nad zabytkami, azmiana sposobu zagospodarowania terenu
i prowadzenie roboty budowlanych mozliwe jest po spetnieniu wymagan wynikajgcych
Z przepisow odrebnych.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami szczego6towymi dla poszczegolnych terendw;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu.
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§ 10. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terenéw Ilub obiektéw
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

1) wskazuje sie granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obejmujgcego
czesC obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego obowigzujg
przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody oraz ustalenia niniejszej uchwaty;

2) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UP wskazuje sie pomnik przyrody —
dab szyputkowy wraz ze strefg ochronng w odlegtosci 15 m od pnia drzewa, dla ktérego
obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody.

§ 11. W zakresie szczegoOtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dziatek iminimalne szerokosci frontow dziatek zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegolnych terendw;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 45° do 135°;

4) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty
i urzgdzenia infrastruktury technicznej.
§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala
sie:
1) uktad komunikacyjny, ktory tworzg istniejgce i projektowane drogi publiczne klasy
lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL,

2) powigzanie uktadu komunikacyjnego, o ktérym mowa w pkt 1, z otaczajgcym uktadem
komunikacyjnym poprzez drogi gminne, ktore przylegajg do obszaru objetego planem lub
czesciowo znajdujgce sie w jego granicach;

3) dopuszczenie lokalizowania w terenach drog urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc
do parkowania, drog dla rowerdw, rowéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie wydzielania nieoznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych, dojsc
i dojazdéw o minimalnej szerokosci — 8,0 m;

5) w zakresie zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji
na terenie dziatki budowlanej ustala sie:

a) liczbe miejsc do parkowania samochodoéw osobowych:

-dla ustug zzakresu oSwiaty zwylgczeniem przedszkoli, Ztobkdéw i klubéw
dzieciecych — minimum 30 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych,

- dla ustug z zakresu os$wiaty — przedszkola, ztobki ikluby dzieciece — minimum
30 miejsc do parkowania na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

-dla ustug zzakresu kultury — minimum 30 miejsc do parkowania na
100 uzytkownikow jednoczesnie,

-dla ustug z zakresu ochrony zdrowia — minimum 10 miejsc do parkowania na
1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

- dla obiektow sportowych — minimum 20 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikéw
jednoczesnie,

b) dla obiektéw niewymienionych w lit. a obowigzek zapewnienia minimum 1 miejsca do
parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu,
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c) w przypadku obiektdw, o ktorych mowa w pkt 5 lit. a tiret 1-3 i 5 dodatkowo nalezy
zapewni¢ minimum 1 miejsce parkingowe dla autobusu,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowaq:

- na drogach publicznych, w strefach ruchu oraz w strefach zamieszkania zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych oraz prawa o ruchu drogowym,

- na pozostatych terenach nakazuje sie zapewni¢ co najmniej:
-- 1 stanowisko przy parkingu na 6-15 stanowisk,
-- 2 stanowiska przy parkingu na 16-40 stanowisk,
-- 3 stanowiska przy parkingu na 41- 100 stanowisk,
-- 4 stanowiska, gdy ogolna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100, przy czym

wprowadza sie obowigzek realizacji minimum 1 miejsca do parkowania;

e) liczbe miejsc parkingowych dla roweréw:
- dla zabudowy mieszkaniowej — minimum 1 miejsce parkingowe na lokal,

-dla obiektéw dziatalnosci kulturalnej — minimum 5 miejsc parkingowych na
100 uzytkownikéw jednoczesnie, jednak nie mniej niz 5 miejsc parkingowych,

- dla obiektéw opieki nad dzieCmi do lat 3 oraz przedszkola — 5 miejsc parkingowych
na 100 dzieci jednoczesnie, jednak nie mniej niz 5 miejsc parkingowych,

- dla szkot — 20 miejsc parkingowych na 100 dzieci jednoczesnie, jednak nie mniej niz
20 miejsc parkingowych,

-dla placowek wsparcia dziennego idziennych domdéw pomocy - 2 miejsca
parkingowe na 10 uczestnikow, jednak nie mniej niz 2 miejsca parkingowe,

- dla placowek opieki zdrowotnej — 1 miejsce parkingowe na gabinet;

- dla obiektéw sportow irekreacji — 20 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikéw
jednoczesnie, jednak nie mniej niz 10 miejsc parkingowych;

--dla innej dziatalnosci ustugowej — 3 miejsca parkingowe na 100 m?, jednak

nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal uzytkowy;

- CO najmniej potowa miejsc parkingowych dla rowerdéw, o ktérych mowa w pkt 11,
powinna by¢ dostepna bezposrednio z poziomu terenu lub parteru budynku, ktory
obstuguje.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) budowe nowych oraz utrzymanie, przebudowe irozbudowe istniejgcych
obiektow, urzgdzen isieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw
odrebnych;

2) budowe urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajgcymi drog, w pasie pomiedzy linig rozgraniczajgcg drogi i nieprzekraczalng
linig zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej,
b) budowe sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz 63 mm, z zastrzezeniem lit. c,

c) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych sieci wodociggowych na obszarze
objetym planem, nakaz zachowania parametréw sieci wymaganych dla ochrony
przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantow o wymaganej srednicy nominalnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

5) w zakresie odprowadzania sciekow bytowych i przemystowych:
a) odprowadzenie sciekéw do istniejgcej i projektowanej sieci kanalizacyjnej,
b) budowe sieci kanalizacyjnej o srednicy nie mniejszej niz:
- 200 mm dla sieci kanalizacji grawitacyjne;,
- 63 mm dla sieci kanalizacji ttocznej;
6) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziatce
budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie budowe otwartych lub zamknietych systemoéw kanalizacji deszczowej
stuzgcych do odprowadzania wod opadowych iroztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej,

b) budowe sieci gazowej o Srednicy nie mniejszej niz 32 mm, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia,

b) dopuszczenie przebudowy istniejgcej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych
na kablowe,

c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

d) dopuszczenie indywidualnych systeméw pozyskiwania energii, wtym lokalizaciji
urzadzeh  wytwarzajgcych energie z odnawialnych  Zrodet energii o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW, takich jak ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta,
z zastrzezeniem lit. e,

e) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — ogrzewanie budynkéw zindywidualnych Zzrodet
ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) w zakresie telekomunikacji — obstuge zistniejacych irozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego;

11) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
odpadow.
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§ 14. Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci
0% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: UP, ZP, KDL.

§ 15. Ustala sie granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym tozsame z liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami: UP, ZP, KDL.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegé6towe

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi oswiaty w tym obiekty sportu;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi spoteczne;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziafki
budowlanej,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlane;j,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m, zastrzezeniem lit f,

f) wysokosc¢ dla budynkow oswiaty do 15,0 m,

g) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia do 45°;

4) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 5000 m?,szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz
30,0 m;

5) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 5000 m?;

6) obstuge komunikacyjng z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sie:

1) przeznaczenie — zielen parkowa;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) dopuszczenie sytuowania terenowych urzgdzen sportu irekreacji, obiektdw matej
architektury;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wysokos$¢ zabudowy do 6,0 m;
5) w zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
b) szerokosc frontu dziatki nie mniejszg niz 30,0 m;
6) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 5000 m?;
7) obstuge komunikacyjng z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL.
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§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sie:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy lokalnej;
2) dopuszczenie urzadzen infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDL ustala sie:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy lokalnej;
2) dopuszczenie urzadzen infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 7,4 do 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe

§ 20. W granicach obszaru objetego planem tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta ,Marki VII”, przyjetego Uchwatg Nr VIII/53/2003
Rady Miasta Marki z dnia 10 wrzesnia 2003 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 252, poz. 6651 z dnia 29.09.2003 roku, zmienionego
uchwatg Nr XLV/528/2022 Rady Miasta Marki z dnia 26 stycznia 2022 r., opublikowang
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 15.03.2022 roku, poz. 2950.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Marki.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady
Miasta Marki

Agnieszka Luzynska
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr LX/624/2022
Rady Miasta Marki
z dnia 30 listopada 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "GRUNWALDZKA 11" W MARKACH N
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr LX/624/2022
Rady Miasta Marki
z dnia 30 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Grunwaldzka II"
w Markach

Na podstawie art.20ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miasta Marki
rozstrzyga o sposobie rozparzenia uwag ziozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Grunwaldzka II” w Markach.

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Grunwaldzka II"
w Markach wraz z Prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego
wglgdu w dniach od 26 wrzes$nia 2022 roku do 24 pazdziernika 2022 roku.

2. Dyskusja publiczna zostata zorganizowana w dniu 19 pazdziernika 2022 roku.

3. W okresie wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu oraz
w terminie nie krotszym niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia projektu planu, to
jest do dnia 8 listopada 2022 roku, nie wptynety zadne uwagi.

Ze wzgledu na brak uwag ztozonych do projektu planu, Rada Miasta Marki nie dokonuje
rozstrzygnie¢ o sposobie ich rozpatrzenia, wynikajgcych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r.
poz. 503 ze zm.).
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaty Nr LX/624/2022
Rady Miasta Marki
z dnia 30 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art.20ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miasta Marki
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgcej zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb wspdlnoty stanowigce, zgodnie =z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.), zadania wtasne gminy, zapisane
W niniejszym planie obejmuja:

1) drogi gminne, ulice, mosty, organizacje ruchu drogowego;
2) finansowanie o$wietlenia drég gminnych;
3) planowanie i organizacje zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.

2. Realizacja inwestycji, o ktérych mowa w pkt1, przebiega¢ bedzie zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. 22021 r. poz. 2351 ze zm.), ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien
publicznych (Dz.U. z2022r. poz.1710ze zm.), ustawy zdnia 20 grudnia 1996 r.
o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2021 r. poz. 679 ze zm.), ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 ze zm.) oraz ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2021 r. poz. 716 ze zm.).

3. Sposob realizacji inwestyciji, o ktérych mowa w ust 1, okres$lajg uchwalone przez Rade
Miasta Marki strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizaciji
urzgdzen wodociggowych i kanalizacyjnych oraz wieloletnie programy inwestycyjne.

4. Zadania w zakresie inwestycji, o ktérych mowa w ust 1, finansowane bedg w catosci
lub
w czesci z budzetu gminy oraz ze zrédet zewnetrznych, takich jak m.in. Srodki wiasne
przedsiebiorstw wodociggowo-kanalizacyjnych, srodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty
i pozyczki oraz inne, w oparciu 0 obowigzujgce przepisy i zawarte umowy.

5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 ze zm.).

6. Wydatki majgtkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz

inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, bedg uchwalane
w uchwale budzetowej oraz w wieloletniej prognozie finansowej przez Rade Miasta Marki.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LX/624/2022
Rady Miasta Marki
z dnia 30 listopada 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej
w obowigzujgcym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace
informacje o planie, czes¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentaciji
przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego — zapisane w formie
elektronicznej
Rada Miasta Marki na podstawie art. 67a ust.3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)
przygotowala dane przestrzenne dla miejscowego planu, ktoére stanowig zatagcznik
w postaci cyfrowej do uchwaly.
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Uzasadnienie
do Uchwaty Nr LX/624/2022
Rady Miasta Marki
z dnia 30 listopada 2022 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Grunwaldzka II” w Markach

Projekt planu miejscowego sporzgdzony zostat w nastepstwie podjecia Uchwaty
Nr X1/122/2019 Rady Miasta Marki z dnia 26 czerwca 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Grunwaldzka II”
w Markach.

Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Marki, przyjetego Uchwatg XXXI/226/2012
Rady Miasta Marki z dnia 24 pazdziernika 2012 roku.

W studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Marki,
w granicy obszaru objetego planem, wskazano obszar szczegdlnego =zagrozenia
powodzig. Ze wzgledu na opublikowanie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Ministerstwa Srodowiska i Klimatu nowych Map Zagrozenia Powodziowego i Map Ryzyka
Powodziowego w dniu 22 pazdziernika 2020 roku, skorygowano projekt planu do nowych
zasiegbw obszarow szczegolnego zagrozenia powodziowego, ktére po aktualizacji
nie wystepujg na obszarze sporzgdzanego projektu planu.

Plan obejmuje obszar potozony w zachodniej czesci miasta Marki, ktérego powierzchnia
wynosi ok. 8,2 ha. Granice obszaru objetego planem oznaczono symbolem graficznym na
rysunku planu, sporzgdzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty
w sprawie uchwalenia wyzej wskazanego planu.

Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Grunwaldzka I[I” w Markach obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta ,Marki VII”, przyjety Uchwatg Nr VIII/53/2003 Rady Miasta Marki
zdnia 10 wrzesnia 2003 r., opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego Nr 252, poz. 6651 zdnia 29.09.2003 roku, zmieniony uchwatg
Nr XLV/528/2022 Rady Miasta Marki zdnia 26 stycznia 2022r., opublikowang
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 15.03.2022 roku,
poz. 2950. Uchwalona zmiana dotyczyta nowych regulacji w zakresie zasad i zapewnienia
minimalnej liczby miejsc do parkowania isposobu ich realizacji na terenie dziafki
budowlane;j.

Do sporzgdzania nowego planu miejscowego przystgpiono z uwagi na planowang
budowe infrastruktury ustug publicznych, wtym obiektow oswiatowo-sportowych.
Sporzadzenie planu miejscowego dla przedmiotowego obszaru pozwoli na realizacje
kompleksu edukacyjno-rekreacyjnego majgcego obstuzyC te czes¢ miasta Marki pod
wzgledem zapewnienia mieszkancom dostepu do ustug publicznych w zakresie oswiaty,
kultury, sportu, rekreacji w szerokim znaczeniu.

Obszar objety planem obejmuje tereny niezabudowane, czesciowo lesne i zadrzewione.
Projekt planu miejscowego ustala tereny budowlane ustug publicznych oraz tereny zieleni
parkowej i tereny komunikacji — drog publicznych klasy lokalne;j.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 503), uwzgledniajac:
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1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzgadzony plan
miejscowy nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzgdzony plan miejscowy okresla zasady
ksztattujgce i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest
sporzgdzany;

3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych ilesnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska
i przyrody, wymagane jest uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na
cele nierolnicze i nielesne;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkbw oraz débr kultury
wspotczesne] — na obszarze objetym planem nie wystepujg zabytki ani dobra kultury
wspotczesnej, w zwigzku z czym sporzgdzony plan miejscowy nie okresla zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby
0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019r.
0 zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami — sporzadzony plan
miejscowy nie wptywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby w zakresie dostepnosci architektonicznej
0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, uwzgledniajgc zasady uniwersalnego projektowania
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6)walory ekonomiczne przestrzeni — sporzgdzany plan miejscowy umozliwia racjonalne
pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7)prawo wiasnosci — w sporzgdzonym planie miejscowym wzieto pod uwage stan
wiasnosci gruntow (wtasnosc¢ lub wtadanie Gminy Miasto Marki);

8)potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy
nie narusza potrzeb obronnosci i bezpieczehstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego — sporzgdzony plan miejscowy uwzglednia potrzeby
interesu publicznego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan
miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej;

11)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej
— po przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszeh Urzedu Miasta Marki zawiadomiono
0 przystgpieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskow; projekt
planu zostat wytozony do publicznego wglagdu, o czym poinformowano w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta
Marki, w trakcie wytozenia do publicznego wgladu przeprowadzono dyskusje publiczng
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu; do wytozonego projektu planu zostata
zapewniona mozliwos¢ sktadania uwag; zarowno wnioski jak i uwagi mogty by¢ sktadane
rowniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzgdzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwos¢ zapoznania sie z aktami
sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczgce czynnosci
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planistycznych byty publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej
oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Marki;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci — sporzgdzony plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia
odpowiedniegj ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajgc sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, wywazono interes publiczny iinteresy prywatne, wtym zgtaszane w postaci
wnioskdw, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w obszarze wyznaczonym
w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Marki
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg ozn. symbolem MU z szerokim wachlarzem ustug
dla ludnosci (edukacja, ochrona zdrowia, opieka spoteczna, rekreacja, kultura, sport)
i zabudowe mieszkaniowg ekstensywng ozn. symbolem ME.

W planie uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1)ksztattowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego — utrzymano istniejgcy
uktad drogowy oraz zaprojektowano nowe drogi do obstugi terenéw budowlanych zgodnie
ze studium, obszar ma zapewniong obstuge komunikacyjng poprzez istniejgce drogi
zlokalizowane w obszarze objetym planem i jego sgsiedztwie;

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu — wobszarze planu niewyznacza sie terenow zabudowy
mieszkaniowej;

3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow — parametry drég umozliwiajg lokalizacje chodnikéw i Sciezek rowerowych;

4)zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego
przygotowanym, z dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym W siecCi
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, adekwatne dla nowej, planowanej
zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny zwynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Miasta Marki”, przyjetej Uchwatg Nr XXVII1/195/2016 Rady Miasta
w Markach zdnia 26 kwietnia 2016 roku w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Marki.

Wptyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne, wtym budzet miasta Marki, zostat oszacowany w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego. Zmiany w budzecie miasta dotyczag
prognozowanych wydatkdéw, zwigzanych zinwestycjami z zakresu komunikacji
i infrastruktury technicznej, nalezgcymi do zadan wtasnych miasta, ktére obejmujg wykup
gruntéw pod drogi, budowe uktadu drogowego.

Projekt planu miejscowego dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r.
poz. 503) iustala m.in. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
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systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjete rozwigzania projektowe
zapewnig mozliwos¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami
tadu przestrzennego. Wskazana w studium droga klasy zbiorczej, ze wzgledu na
istniejgce uwarunkowania oraz projektowane inwestycje celu publicznego z zakresu
oSwiaty, zostata przesunieta do potudniowo-zachodniej granicy planu. Obszar objety
planem jest wiasnoscia Gminy Miasto Marki iprzeznaczony zostat pod budowe
kompleksu edukacyjno-rekreacyjnego iszeroko rozumianymi ustugami spotecznymi,
dlatego nie jest wskazane jego dzielenie drogami. Ponadto droga klasy zbiorczej nie ma
kontynuacji ani w miescie Marki, ani w sgsiedniej gminie Nieporet, w zwigzku z czym
ustalono klase drogi jako lokalng, w nawigzaniu do sgsiadujgcego uktadu
komunikacyjnego, tym samym potgczenia drogowe zostajg zachowane bez uszczerbku
dla planowanego uktadu komunikacyjnego.

W terenach oznaczonych symbolami 1ZP i1UP wystepujg uzytki lesne. Lasy
w obszarze miasta Marki zostaty zaliczone do laséw ochronnych, a zgodnie z ustawg
zdnia 3lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych tylko w przypadkach
uzasadnionych waznymi wzgledami spotecznymi i brakiem innych gruntéw lasy ochronne
mogg byC¢ przeznaczone na inne cele niz okreslone w ust. 2 tj. ,W lasach ochronnych
mogg by¢ wznoszone budynki i budowle stuzgce gospodarce lesnej, obronnosci lub
bezpieczenstwu panstwa, oznakowaniu nawigacyjnemu, geodezyjnemu, ochronie zdrowia
oraz urzgdzenia stuzgce turystyce”, po uzyskaniu zgody wtasciwego od Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa lub marszatka wojewddztwa wyrazanej po
uzyskaniu opinii izby rolniczej. W obszarze objetym planem zlokalizowane zostang
inwestycje celu publicznego m.in. w zakresie budowy szkot publicznych, instytucji kultury,
obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, placéwek opiekunczo-wychowawczych, obiektéw
sportowych, parkéw.

Plan miejscowy zostat sporzgdzony zzachowaniem wymogdéw proceduralnych
okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W ramach procedury sporzgdzania planu miejscowego kolejno:

1)Rada Miasta Marki podjeta Uchwate Nr XI/122/2019 Rady Miasta Marki z dnia
26 czerwca 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Grunwaldzka II” w Markach;

2)zawiadomiono na pismie o podjeciu wyzej wymienionej uchwaty o przystgpieniu do
sporzgdzenia planu miejscowego instytucje iorgany witasciwe do uzgadniania
i opiniowania projektu planu miejscowego;

3)ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty
o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego, okreslajgc forme, miejsce itermin
sktadania wnioskow do dnia 31 sierpnia 2019 r.;

4)sporzgdzono projekt planu miejscowego wraz z Prognozg oddziatywania na
srodowisko i Prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5)uzyskano pozytywng opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do
projektu planu miejscowego;

6)wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajgce z uzyskanej opinii
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;

7)dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego iuzyskano opinie dotyczace
rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego;

8)uzyskano zgode na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne:
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- Decyzjg Nr30/2022 Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego =z dnia 4 maja
2022 roku,

- Decyzjg Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 16 sierpnia 2022 roku znak DLt-
WNL.8130.66.2022.MP(KB).

9) ogtoszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
i wytozono projekt wraz z Prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu
w dniach od 26 wrzesnia 2022 r. do 24 pazdziernika 2022 r., zorganizowano dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu
19 pazdziernika 2022 r.;

10) wyznaczono w ogtoszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢c uwagi dotyczgce
projektu planu miejscowego do dnia 8 listopada 2022 r.;

11) w wyznaczonym terminie nie wptyneta zadna uwaga;
12) przedstawiono Radzie Miasta Marki projekt planu miejscowego do uchwalenia.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.) uzyskano wymagane
wyzej wskazang ustawg uzgodnienia iopinie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie (WOOS-111.411.241.2019.JD zdnia 8.10.2019r.,) oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego (znak sprawy: ZNS.470.146.34.2019
z dnia 2.10.2019r.,) dotyczace zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na sSrodowisko, sporzgdzonej do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Warszawie (znak sprawy: WOOS-I11.410.240.2020.JD z dnia
19.05.2020r., oraz WOOS-111.410.240.2020.JD.2 z dnia 24.01.2022r.,) oraz Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wotominie (znak sprawy: ZNS.470.64.17.2020 z dnia
6.05.2020r. oraz ZNS.470.148.22.2021 z dnia 3.09.2021r.,), zaopiniowali projekt planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Biorgc pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Miasta Marki projekt uchwaty
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Grunwaldzka II”
w Markach. Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit nalezytg podstawe formalng
i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji
projektowanych w jego obszarze.
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Rada Miasta Marki na podstawie art. 67a ust.3 i 5, ustawy  z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) przygotowała dane przestrzenne dla miejscowego planu, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.
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