Elektronicznie podpisany przez:
Marzena Anna Wieczorek-Starczewska
dnia 1 lipca 2025 r.

UCHWALA NR XVI1/175/2025
RADY MIASTA MARKI

z dnia 25 czerwca 2025 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Zeromskiego w Markach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r., o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024r. poz. 1130,
1907 i 1940 oraz z 2025r. poz. 527 i 680) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025r.
poz. 527) oraz uchwatg Nr LX/623/2022 Rady Miasta Marki z dnia 30 listopada 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Zeromskiego w Markach, stwierdzajgc, ze plan miejscowy
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Marki, przyjetego uchwatg Nr XXXI/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia
24 pazdziernika 2012 roku, Rada Miasta Marki uchwala co nastepuije:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogodline.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ul. Zeromskiego w Markach, zwany dalej planem miejscowym.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono w czesci graficznej planu
miejscowego sporzgdzonej w skali 1:1000, stanowigcej integralng czesc¢ niniejszej uchwaty —
zatgcznik nr 1.

3. Pozostatymi zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigce zatgcznik
nr2;

2) dane przestrzenne stanowigce zatgcznik nr 3.
4. Przedmiotem planu miejscowego sg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysokos¢
zabudowy, minimalna liczbe isposéb realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;
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6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw;

7) szczegOtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji iinfrastruktury
technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktérych wustala sie opfate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4;

10) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

5. Plan miejscowy nie ustala, ze wzgledu na brak wystepowania, pozostatych zagadnien
okreslonych wart. 15ust. 2i3 wustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ dominujgcg funkcje okreslajgca
sposob zagospodarowania i zabudowy terenu; przy czym powierzchnia uzytkowa czesci
obiektu zwigzanej z tg funkcjg nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowe;
kazdego obiektu na dziatce budowlanej;

2) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ inny rodzaj funkcji
wystepujgcej w obiektach o funkcji dominujgcej na danym terenie, przy czym
powierzchnia uzytkowa czesci zwigzanej z tg funkcjg nie moze by¢ wieksza niz 40%
powierzchni uzytkowej kazdego obiektu na dziatce budowlanej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w czesci
graficznej planu miejscowego linie, przed ktérg nie moze by¢ wysuniete lico Sciany
zewnetrznej budynku, z wylgczeniem:

a) okapdéw, gzymséw, gankow, balkondw, loggii, taraséw, zadaszenh nad wejsciami, ktére
poza wskazang linie mogg wystawaé na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1m,

b) pochylni i schodow zewnetrznych, ktére poza wskazang linie mogg wystawac na
odlegtos¢ nie wiekszg niz 2 m.

§ 3. 1. Nastepujace  oznaczenia w czesci graficznej planu miejscowego sg
obowigzujgcymi ustaleniami planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) linie rozgraniczajgce tereny oréznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

4) okreslenie przeznaczenia terenu, w tym nazwa klasy przeznaczenia terenu oraz symbol
i oznaczenie graficzne wraz z numeracjg terenu - 1UE — teren ustug edukaciji;

5) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach.

2. Pozostate oznaczenia w czesci graficznej planu miejscowego majg charakter
informacyjny.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla obszaru objetego planem miejscowym.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) ustala sie linie rozgraniczajgce terenu 1UE oraz nieprzekraczalne linie zabudowy w tym
terenie;

2) ksztattuje sie strukture przestrzenng obszaru objetego planem miejscowym poprzez
ustalone w planie miejscowym zasady iparametry ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu;

3) budynki nalezy lokalizowaé zgodnie 2z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

4)na obszarze objetym planem miejscowym nakazuje sie stosowaé rozwigzania
przestrzenne, architektoniczne i techniczne zapewniajgce dostepnos¢ terenu, budynkéw
i urzgdzen dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu:

1) obowigzuje zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami
odrebnymi dla terenéw chronionych akustycznie, oznaczonych w czesci graficznej planu
miejscowego symbolem UE - jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2) dla obszarow, o ktérych mowa w § 6 obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich
przepisow odrebnych odnoszgcych sie do jakosci wéd podziemnych i zasad ich ochrony
oraz innych ustalen planu w zakresie odprowadzania wéd deszczowych i opadowych;

3) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: z budynkéw ustugowych oraz
z parkingébw utwardzonych i parkingdbw o nawierzchni gruntowo-stabilizowanej, do
zbiornikéw retencyjnych, studni chtonnych, rowéw odprowadzajgcych lub miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu, przy czym o ile stanowig o tym przepisy
odrebne zrzuty wdd winny posiada¢ urzgdzenia podczyszczajgce na wylotach
umozliwiajgce dotrzymanie dopuszczalnych wartosci wskaznikéw zanieczyszczen
okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych, jak i wymagane na
ich podstawie zgody; z pozostatych czesci dziatki budowlanej odprowadzenie do ziemi
przy zagospodarowaniu wod w granicach wiasnej dziatki, bez szkody dla gruntéw
sgsiednich.

§ 6. W zakresie granic isposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych wskazuje sie potozenie catego
obszaru objetego planem miejscowym w granicach gtéwnego zbiornika woéd podziemnych
GZWP nr 222, 21511215, gdzie obowigzujg przepisy odrebne oraz zasady
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala
sie obstuge komunikacyjng terenu objetego planem miejscowym z drég publicznych
znajdujgcych sie poza granicg obszaru objetego planem miejscowym — zul. Stefana
Zeromskiego, z ul. Zygmuntowskiej, z ul. Michata Wotodyjowskiego oraz z ulicy poza granicg
obszaru objetego planem miejscowym od strony potudniowo-wschodnie;j.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw infrastruktury
technicznej:

1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym dopuszcza sie przebudowe,
rozbudowe istniejgcych i budowe nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

2) w granicach obszaru objetego planem miejscowym dopuszcza sie przebudowe i zmiane
przebiegu istniejgcych sieci, urzgdzen i obiektoéw infrastruktury technicznej kolidujgcych
z zagospodarowaniem terenu ustalonym w planie miejscowym;
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3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej znajdujgcej sie w obszarze
objetym planem miejscowym lub poza tym obszarem przewodami o Srednicy minimum
@40 mm,

b) ustala sie zaopatrzenie w wode dla celdéw przeciwpozarowych z sieci wodociggowe;j
znajdujgcej sie w obszarze objetym planem miejscowym lub poza tym obszarem;

4) w zakresie odprowadzania Sciekéw ustala sie odprowadzanie Sciekow komunalnych do
sieci kanalizacji sanitarnej znajdujgcej sie w obszarze objetym planem miejscowym lub
poza tym obszarem z odprowadzeniem sSciekow docelowo do oczyszczalni sciekéw,
przewodami sieci kanalizacji grawitacyjnej o Srednicy min. @200 mm dla kanatu i Srednicy
min. @160 mm dla przytagcza lub przewodami sieci kanalizacji ttocznej o srednicy min.
@63 mm dla kanatu i przytgcza;

5)w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych z zastrzezeniem
§ 5 pkt 3 dopuszcza sie:

a) zagospodarowanie woéd opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania,
poprzez wprowadzenie bezposrednio do ziemi albo do otwartych lub zamknietych
systemow kanalizacji deszczowej, w tym do rowow infiltracyjnych, studni chtonnych,
zbiornikéw retencyjnych lub retencyjno-infiltracyjnych, z zachowaniem wymogow
przepisow odrebnych,

b) odprowadzanie wdd opadowych iroztopowych do systemu miejskiej kanalizacji
deszczowej, znajdujgcego sie poza obszarem objetym planem miejscowym,
z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych,

c) budowe sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy gtownych kolektoréw nie mniejszej niz
@200 mm,

d) skanalizowanie urzgdzen melioracji;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z uktadu sieci elektroenergetycznych
Sredniego napiecia oraz sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia znajdujgcych sie
w obszarze objetym planem miejscowym lub poza tym obszarem,

b) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych,
c) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z odnawialnych zrodet energii;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowych sredniego
i niskiego cisnienia znajdujgcych sie w obszarze objetym planem miejscowym lub poza
tym obszarem poprzez przytgcza lub budowe sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia
0 przekroju nie mniejszym niz @32 mm;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

a) ustala sie ogrzewanie budynkéw poprzez indywidualne igrupowe systemy
zaopatrzenia w energie cieplng zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
srodowiska,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng z odnawialnych zrédet energii.

§ 9. Dla terenu objetego planem miejscowym ustala sie stawke stuzgcag naliczaniu optaty
zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia niniejszego planu
miejscowego w wysokosci 0%.
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§ 10. W zakresie granic terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala sie granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym tozsame z liniami rozgraniczajgcymi terenu oznaczonego w czesci graficznej planu
miejscowego symbolem 1UE.

§ 11. W zakresie szczegoOtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

1) ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci,
z zastrzezeniem pkt 2:

a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 30° do 150°;

2) parametry, o ktérych mowa w pkt 1 nie dotyczg dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci dla infrastruktury technicznej oraz komunikaciji.

§ 12. Dla terenu ustug edukacji oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego
symbolem 1UE ustala sie przeznaczenie terenu:

1) teren ustug edukaciji;

2) uzupetniajace, o ktérym mowa w § 2 pkt 2:
a) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
b) teren ustug biurowych i administracji;

3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a)w zakresie przeznaczenia terenu, oktorym mowa w pkt. 1ustala sie
zagospodarowanie terenu dla funkcji ustug edukaciji, w tym szkoty podstawowej, szkoty
ponadpodstawowej, przedszkola, ztobka wraz ztowarzyszacymi obiektami
i urzgdzeniami sportowymi,

b) dopuszcza sie zagospodarowanie niezbedne dla poprawnego funkcjonowania i obstugi
terenu i zabudowy, w tym miejsca do parkowania, dojazdy i uzbrojenie terenu,

c) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe istniejgcych sieci iurzgdzen infrastruktury
technicznej ibudowe nowych, niezbednych dla obstugi zabudowy stanowigcej
przeznaczenie terenu lub nie kolidujgcych z przeznaczeniem terenu;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sie:

a) nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem w czes$ci graficznej planu
miejscowego,

b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 15 m,
c) szerokosc¢ elewacji frontowej budynkéw nie mniejsza niz 5 m,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15% powierzchni dziafkki
budowlanej,

f) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy - 2,0,
g) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy - 0,01;

|d: 7DDE6130-BEF4-4D5E-A64C-76540FD840A3. Podpisany Strona 5



5) w zakresie zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich
realizacji na terenie dziatki budowlane;j:

a) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowych:

-nie mniej niz 10 miejsc do parkowania na 100 oséb zatrudnionych w szkole
podstawowej, przedszkolu i ztobku,

-nie mniej niz 30 miejsc do parkowania na 100 oséb zatrudnionych w szkole
ponadpodstawowej,

- nie mniej niz 25 miejsc do parkowania na 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug
biurowych i administracji,

- nie mniej niz 10 miejsc do parkowania na 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug
zdrowia i pomocy spotecznej,

b) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania:
- dla autobusoéw — nie mniej niz 1 miejsce,

- dla roweréw — nie mniej niz 10 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych w ztobku,
przedszkolu, szkole podstawowej i ponadpodstawowej,

c) wéréd miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych, o ktéorych mowa w lit.
a ustala sie zapewnienie miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, w ilosci nie mniejszej niz:

- 1 miejsce do parkowania — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 1-15,

- 2 miejsca do parkowania — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 16—40,

- 3 miejsca do parkowania — jezeli liczba miejsc do parkowania jest wigksza niz 40,
d) ustala sie sposob realizacji miejsc do parkowania:

- na terenie dziatki budowlanej jako miejsca parkingowe terenowe,

- w garazach wolnostojgcych,

- w formie garazy wbudowanych, stanowigcych czes¢ kondygnaciji budynku.

Rozdziat 3.
Ustalenia koncowe.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Marki.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady
Miasta Marki

Marzena Wieczorek -
Starczewska
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XVI1/175/2025
Rady Miasta Marki
z dnia 25 czerwca 2025 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XV1/175/2025
Rady Miasta Marki

z dnia 25 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Dziatajgc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025.
poz. 527 i680 ) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527) Rada Miasta Marki
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy
isg bezposrednim skutkiem uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Zeromskiego w Markach obejmujg realizacje uzupemien
infrastruktury technicznej wodociggowej ikanalizacyjnej. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy
zdnia 8 marca 1990r. osamorzgdzie gminnym (Dz.U. 2024 r. poz. 1465, 1572,
1907 i 1940) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan witasnych gminy,
a zadania wiasne miedzy innymi obejmujg sprawy wodociggow i zaopatrzenia w wode,
kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekdw komunalnych.

2. Realizacja inwestycji, o ktérych mowa wust. 1, przebiega¢ bedzie zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. 2025 r. poz. 418), ustawg z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien publicznych
(Dz. U. 2024 r. poz. 1320, z 2025 r. poz. 620), ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) ustawg z dnia 20 grudnia 1996 r.
0 gospodarce komunalnej (Dz. U. 2021 r. poz. 679) oraz ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2025 r. poz. 647).

3. Sposob realizacji inwestyciji, o ktérych mowa w ust 1, okre$lajg uchwalone przez Rade
Miasta Marki strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizaciji
urzgdzen wodociggowych i kanalizacyjnych oraz wieloletnie programy inwestycyjne.

4. Zadania w zakresie inwestycji, o ktérych mowa w ust 1, finansowane bedg w catosci
lub w czes$ci z budzetu gminy oraz ze zrédet zewnetrznych, takich jak m.in. srodki wtasne
przedsiebiorstw wodociggowo-kanalizacyjnych, srodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty
i pozyczki oraz inne, w oparciu o obowigzujgce przepisy i zawarte umowy.

5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. 2024 r. poz. 1530 z pézn. zm.).

6. Wydatki majgtkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz

inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, bedg uchwalane
w uchwale budzetowej oraz w wieloletniej prognozie finansowej przez Rade Miasta Marki.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XV1/175/2025
Rady Miasta Marki
z dnia 25 czerwca 2025 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn.
zm.) w zwiagzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.
U z 2023 r. poz. 1688), utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Zeromskiego w Markach, stanowia zalacznik w postaci
cyfrowej do uchwaly.
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr XVI1/175/2025
Rady Miasta Marki

z dnia 25 czerwca 2025 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ul. Zeromskiego w Markach

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ul. Zeromskiego w Markach zwanym dalej ,planem”, podjeto w zwigzku z uchwatg
nr LX/623/2022 Rady Miasta Marki z dnia 30 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ww rejonie
ul. Zeromskiego w Markach.

Opracowanie planu ma na celu umozliwienie lokalizacji inwestycji celu publicznego,
jakim jest kompleks edukacyjny obejmujgcy publiczng szkote, przedszkole, ztobek oraz
towarzyszace im obiekty sportowe.

Opracowanie planu jest zwigzane z dostosowaniem polityki przestrzennej miasta Marki,
do zmieniajgcych sie uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego i potrzeb,
uwzgledniajgcych istniejgce i postulowane zagospodarowanie terenu.

Projekt planu opracowano zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r.
poz. 1130 z pézn. zm.), art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
2023 r. poz. 1688) oraz stosownie do wiasciwosci samorzgdu gminy, okreslonych
przepisami ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. 2024r.
poz. 1465 z p6zn. zm). Do projektu planu przeprowadza sie strategiczng ocene
oddziatywania na $rodowisko okre$long przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2024 r.
poz. 1112 z pézn. zm.).

Przedmiotem planu sg nastepujgce ustalenia:

-przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

-zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
-zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
-zasady ksztattowania krajobrazu;

-zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng iminimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni  biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe isposob realizacji miejsc do
parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

-granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych;

-szczegoOtowe zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

|d: 7DDE6130-BEF4-4D5E-A64C-76540FD840A3. Podpisany Strona 1



-zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw komunikacji iinfrastruktury
technicznej;

-stawki procentowe, na podstawie ktoérych wustala sie optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ;

-granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Plan nie ustala, ze wzgledu na brak wystepowania, pozostatych zagadnien okreslonych
w art. 15 ust. 2i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

O podjeciu uchwaty nr LX/623/2022 Rady Miasta Marki z dnia 30 listopada 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Zeromskiego w Markach, ogtoszono w prasie miejscowe;j,
przez obwieszczenie na tablicy ogtoszeh oraz udostepnienie informacji w Biuletynie
Informaciji Publicznej na stronie podmiotowej Urzedu Miasta Marki, wyznaczajgc termin
sktadania wnioskow do dnia 20 maja 2024 r.

Pisemnie zawiadomiono instytucje iorgany wifasciwe do uzgadniania i opiniowania
projektu planu o podjeciu w/w uchwaty, dotgczajgc do pisma zatgcznik graficzny
okreslajgcy granice opracowania i wyznaczajgc termin sktadania wnioskéw do planu.

Po uptywie wyznaczonego terminu skladania wnioskow Burmistrz Miasta Marki
rozpatrzyt wnioski ztozone do projektu planu.

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z ustaleniami studium.

Do projektu planu zostata opracowana prognoza oddziatywania na srodowisko oraz
prognoza skutkéw finansowych.

Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na sSrodowisko zostat wytozony do
publicznego wglgdu w dniach od 24 kwietnia 2025 roku do 26 maja 2025 roku. Dyskusja
publiczna zostata zorganizowana w dniu 7 maja 2025 roku.

W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu jak rowniez w terminie
nie krétszym niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia projektu planu, to jest do
dnia 10 czerwca 2025 roku, nie wptynety zadne uwagi.

Ze wzgledu na brak uwag ztozonych do projektu planu, Rada Miasta Marki nie dokonuje
rozstrzygnie¢ o sposobie ich rozpatrzenia, wynikajgcych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024 r.
poz. 1130 ze zm.).

W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci z politykg przestrzenng miasta okreslong
w Studium stwierdzono, iz przedmiotowy plan nie narusza ustalen zawartych w Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Miasta Marki, przyjetym
uchwatg Nr XXXI1/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia 24 pazdziernika 2012 r.

Zgodnie z ustaleniami studium obszar objety opracowaniem planu znajduje sie
w terenach  mieszkaniowo-ustugowych MU,  przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, wolnostojgcg, blizniaczg iszeregowg oraz ustugi
nieucigzliwe, stuzgce zaspokojeniu podstawowych potrzeb ludnosci, takie jak: handel
detaliczny (z wytgczeniem handlu o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m2), ochrona
zdrowia i opieka spoteczna i socjalna, o$wiata, szkolnictwo wyzsze, kultura, kult religijny,
turystyka, sport i rekreacja, hotelarstwo, gastronomia, tgcznosc (poczta, telekomunikacja),
obstuga nieruchomosci, posrednictwo finansowe, administracja, drobna wytworczose,
a takze zieleh towarzyszgcg (w tym ogdlnodostepng).
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W obrebie wyznaczonego w studium obszaru MU w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Zeromskiego w Markach wyznacza sie
teren ustug edukacji 1UE. W zakresie przeznaczenia terenu 1UE w planie ustalono
zagospodarowanie terenu dla funkcji ustug edukacji, w tym szkoty podstawowej, szkoty
ponadpodstawowej, przedszkola, ztobka wraz z towarzyszgcymi obiektami i urzgdzeniami
sportowymi. W zakresie przeznaczenia uzupetniajgcego w ustaleniach planu dopuszcza
sie ustugi zdrowia i pomocy spotecznej oraz ustugi biurowe i administracji. Dopuszcza sie
réwniez zagospodarowanie niezbedne dla poprawnego funkcjonowania i obstugi terenu
i zabudowy, w tym miejsca do parkowania, dojazdy i uzbrojenie terenu. Plan dopuszcza
tez przebudowe, rozbudowe istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
i budowe nowych, niezbednych dla obstugi zabudowy stanowigcej przeznaczenie terenu
lub nie kolidujgcych z przeznaczeniem terenu.

W planie spetnione zostaty wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 r.
poz. 1130 z p6zn. zm.).

W zakresie wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia
planu okreslajg parametry ksztattowania zabudowy w tym terenie, w dostosowaniu do
planowanej funkcji terenu oraz do istniejgcej zabudowy znajdujgcej sie w sgsiedztwie
obszaru objetego opracowaniem.

Wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczgce zabudowy zostaty dostosowane do
lokalnych ~ walorow  architektonicznych i krajobrazowych.  Ochronie  walorow
krajobrazowych stuzy¢ bedg w szczegdlnosci ustalenia planu w zakresie maksymalnej
wysokosci oraz intensywnosci zabudowy. W obszarze objetym opracowaniem
nie wystepujg obiekty zabytkowe ani zabytki archeologiczne objete ochrong na mocy
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

W planie okres$lono wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami.

W ustaleniach planu uwzgledniono potrzebe ochrony obszaru gtéwnych zbiornikdw waéd
podziemnych GZWP nr 222, 2151 i 215, w granicach ktérego znajduje sie obszar objety
opracowaniem, poprzez ustalenia planu dotyczgce przeznaczenia izasad
zagospodarowania terendw, zasad ochrony $rodowiska oraz zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

W obszarze objetym planem nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, tereny gornicze, obszary osuwania sie mas ziemnych, udokumentowane ztoza
kopalin. Obszar objety opracowaniem znajduje sie poza granicami obszaréw objetych
ochrong przyrody.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie
zawarto ustalenia dotyczgce zaopatrzenia w wode dla celéw przeciwpozarowych z sieci
wodociggowe;.

Ustalenia planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg uwzgledniajg potrzeby osdb niepetnosprawnych.

Ustalenia planu wykorzystujg w petni walory ekonomiczne przestrzeni. Teren objety
opracowaniem byt juz przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg
w obowigzujgcym planie miejscowym, ale nie zostat zagospodarowany zgodnie z jego
ustaleniami.

Ustalenia planu uwzgledniajg istniejgce uwarunkowania oraz wymagania zwigzane
z zachowaniem fadu przestrzennego. Na obszarze objetym planem miejscowym
nie wystepujg tereny, dla ktdrych nalezato zapisa¢ zakazy i nakazy w zakresie obronnosci
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panstwa. Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona. Celem
sporzgdzenia planu miejscowego jest lokalizacja inwestycji celu publicznego, obejmujgcej
kompleks edukacyjny w formie publicznej szkoty, przedszkola, Zlobka oraz
towarzyszgcych im obiektéw sportowych.

Plan uwzglednia wyposazenie terenu we wszystkie sieci, urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej niezbedne dla obstugi terenu objetego planem oraz
nie zwigzane z obstugg terenu objetego planem, na warunkach okreslonych w planie.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt1, 9i11 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez mozliwos¢ skfadania
wnioskéw do projektu planu. Informacje o ww. dziataniach byly przekazywane do
publicznej wiadomosci w sposdb okreslony w przywotanych wyzej przepisach ustawy,
wtym takze przy uzyciu Srodkdw komunikacji elektronicznej. Dokumentacja prac
planistycznych pozostaje dostepna do wglagdu w celu zachowania jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gmina
ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania zterenu, wazy interes publiczny iinteresy prywatne, wtym zgtaszane
w postaci  wnioskédw iuwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe ispoteczne. Interes prywatny zostat uwzgledniony
w szerokim zakresie, w szczegdlnosci poprzez zapewnienie mozliwosci skfadania
wnioskéw iuwag do projektu planu w procedurze planistycznej. Miejscowy plan
uwzglednia réwniez analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Dla potrzeb planu
opracowano prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, ktora okresla
iocenia wplyw uchwalenia planu na dochody iwydatki gminy oraz prognoze
oddziatywania na Srodowisko.

Zakres ustalen planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W ustaleniach
projektu planu zapewnione jest:

-ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

-mozliwos¢ wykorzystania publicznego transportu zbiorowego,
-rozwigzanie przestrzenne, utatwiajgce przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw.

Obszar objety opracowaniem jest obstugiwany komunikacyjnie zistniejacych drég
publicznych ul. Stefana Zeromskiego i ul. Zygmuntowskie;.

Realizacja zagospodarowania terenu ustalonego w planie nie bedzie zwigzana
z koniecznoscig realizacji nowych drog publicznych. W celu zapewnienia odpowiedniej
obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem, w tresci uchwaty wskazano minimalne
wskazniki miejsc parkingowych wraz ze sposobem ich realizacji.

Teren obejmowany ustaleniami planu ma dostep do komunikacji publicznej, w zasiegu
dojscia pieszego.

Ustalenia planu nie wprowadzajg ograniczeh dla mozliwosci przemieszczania sie
pieszych i rowerzystow.

Zabudowa, ktéra powstanie wtym terenie stanowi¢ bedzie uzupetnienie istniejgcej
zabudowy w obszarze o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
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2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. 2019r.
poz. 1443 z p6zn. zm.).

W odniesieniu do zgodnosci z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym stwierdza sie, ze w okresie
dokonywania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy miasta Marki dla
potrzeb oceny aktualnosci studium iplandw miejscowych, nie byta jeszcze podijeta
uchwata o przystgpieniu do sporzgdzenia przedmiotowego planu miejscowego.

Uchwate Nr LX/623/2022 Rady Miasta Marki w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Zeromskiego
w Markach podjeto wdniu 30 listopada 2022r., awyniki analizy 2zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy miasta Marki wraz zoceng aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych
planébw zagospodarowania przestrzennego gminy Miasta Marki zostaty przyjete uchwatg
Nr XXVII/195/2016 Rady Miasta w Markach z dnia 26 kwietnia 2016 r. w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Marki.

Prace zwigzane zopracowaniem nowego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego zostaty przerwane, z uwagi na rozpoczecie procedury
sporzgdzania planu ogodlnego Gminy Miasta Marki, zwigzane zreformg planowania
przestrzennego.

Biorgc pod uwage fakt, ze przedmiotowy plan miejscowy jest zgodny ze studium mozna
stwierdzi¢, Zze jest réwniez zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy miasta Marki. W ww. analizie zaproponowano ponadto rozpoczecie
prac nad nowymi zadaniami w zakresie szczegdlnie waznych obszarow. Obszar objety
planem stanowi taki obszar z punktu widzenia potrzeb miasta zwigzanych z realizacjg
inwestyciji celu publicznego.

Ustalenia planu majg wptyw na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wlasnych gminy, zwigzane z realizacjg
uzupetnien infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacyjne;.

Analizujgc wptyw ustalen planu na finanse publiczne, wtym budzet miasta, nalezy
podkresli¢ fakt, ze teren objety planem stanowi wtasnos¢ Gminy Miasta Marki. W planie
ustalono stawke stuzgcg naliczeniu optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 0%.
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