Elektronicznie podpisany przez:
Marzena Anna Wieczorek-Starczewska
dnia 3 wrze$nia 2025 r.

UCHWALA NR XVI11/190/2025
RADY MIASTA MARKI

z dnia 27 sierpnia 2025 r.

w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXV1/441/2021 Rady Miasta Marki z dnia 30 czerwca
2021 r. w sprawie ustalenia zasad najmu lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu Miasta Marki

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 725) i art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) Rada Miasta Marki uchwala, co nastepuje

§ 1. W uchwale Nr XXXVI/441/2021 Rady Miasta Marki z dnia 30 czerwca 2021r.
w sprawie ustalenia zasad najmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Marki (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2023 r. poz. 13073 oraz z 2025 r. poz. 3652 oraz 5493),
wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1H)ws§2
a) uchyla sie pkt 18,
b) pkt 19 otrzymuje brzmienie:

,19) liscie - nalezy przez to rozumiec liste osob uprawnionych do zawarcia umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony oraz liste osob uprawnionych do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu,”;

2) w § 8 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,1. Zamiana lokali wymaga pisemnej zgody Burmistrza Miasta Marki, poprzedzone;
weryfikacjg Zaktadu Ustug Komunalnych w Markach i opinig Dyrektora O$rodka Pomocy
Spotecznej w Markach, aw przypadku zamiany Ilokalu wchodzgcego do
mieszkaniowego zasobu gminy zlokalem spoza mieszkaniowego zasobu gminy
dodatkowo wymagana jest pisemna zgoda wynajmujgcego lokal spoza mieszkaniowego
zasobu gminy.”;

3) w § 10 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Wraz z wnioskiem, o ktérym mowa w ust. 2, wnioskodawca sktada oswiadczenie
majgtkowe, o ktorym mowa w art. 21b ust. 1 ustawy oraz deklaracje o wysokosci
dochoddw cztonkow gospodarstwa domowego za okres 3 miesiecy poprzedzajgcych
dzien ztozenia deklaraciji.”;

4) § 12 otrzymuje brzmienie:

.3 12. Spoteczna kontrola sposobu rozpatrywania wnioskédw o najem lokali
Z mieszkaniowego zasobu gminy realizowana jest w formie sporzgdzenia i podania do
publicznej wiadomosci, poprzez umieszczenie na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Marki
i Zaktadu Ustug Komunalnych w Markach oraz opublikowania w Biuletynie Informacji
Publicznej Miasta Marki corocznego raportu w terminie do konca pierwszego kwartatu
kazdego roku za rok poprzedni, w ktérym uwzglednia sie nastepujgce dane:

1) ogdlng liczbe wnioskéw o przydziat lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta Marki ztozonych w poprzednim roku kalendarzowym;
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2) liczbe pozytywnie rozpatrzonych wnioskow o przyznanie lokalu wchodzacego
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Marki ztozonych w poprzednim roku
kalendarzowym;

3) liczbe pozytywnie rozpatrzonych wnioskdéw o przyznanie lokalu na czas
nieoznaczony ztozonych w poprzednim roku kalendarzowym;

4) liczbe pozytywnie rozpatrzonych wnioskdéw dotyczgcych najmu socjalnego lokalu
ztozonych w poprzednim roku kalendarzowym;

5) liczbe negatywnie rozpatrzonych wnioskéw o przyznanie lokalu wchodzacego
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Marki ztozonych w poprzednim roku
kalendarzowym;

6) liczbe wnioskow o zamiane lokalu mieszkalnego ztozonych w poprzednim roku
kalendarzowym.”;

5) § 13 otrzymuje brzmienie:

.3 13. 1. Ztozone wnioski o najem lokalu przyjmuje iweryfikuje Zakiad Ustug
Komunalnych w Markach.

2. Sprawdzenie wiarygodnosci danych zawartych we wniosku odbywa sie na
zasadach i w trybie okreslonym w art. 21b ust. 1a - 6 ustawy.

3. Przy wstepnej merytorycznej weryfikacji wniosku uwzglednia sie réwniez
informacje oraz dokumentacje pozostajgcg w dyspozycji Zaktadu Ustug Komunalnych
w Markach.

4. Wnioski, o ktorych mowa w § 10, podlegajg wstepnej kontroli Zaktadu Ustug
Komunalnych w Markach pod wzgledem kompletno$ci oraz zaopiniowaniu przez
Dyrektora Osrodka Pomocy Spotecznej w Markach.

5. W przypadku stwierdzenia brakéw Zaktad Ustug Komunalnych w Markach wzywa
wnioskodawce do uzupetnienia brakéw w terminie 14 dni pod rygorem pozostawienia
wniosku bez rozpoznania. Pozostawienie wniosku bez rozpoznania nie pozbawia
wnioskodawcy prawa do jego ponownego ziozenia. Jezeli wnioskodawca nie podat
zadnych danych kontaktowych we wniosku, fakt nie rozpatrzenia wniosku stwierdza sie
poprzez odpowiednig adnotacje na wniosku, a wniosek wtgcza sie do akt sprawy.

6. W przypadku stwierdzenia braku spetnienia warunkéw kwalifikujgcych do
udzielenia pomocy mieszkaniowej z tytutu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych
i niskich dochoddéw Iub najmu socjalnego, wynikajgcych z niniejszej uchwaty,
wnioskodawca jest o tym pisemnie zawiadamiany.

7. Osoby spetniajgce okreslone w uchwale warunki umieszcza sie na liscie o0s6b
uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub liscie oséb
uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

8. Listy, o ktérych mowa w ust. 7 wraz z informacjg o miejscu i 14-dniowym terminie
skfadania zastrzezen i uwag do nich, podaje sie do publicznej wiadomosci, poprzez
wywieszenie na tablicy ogtoszen Zaktadu Ustug Komunalnych w Markach.

9. Burmistrz po rozpatrzeniu zastrzezen sporzgdza liste osdb uprawnionych do
zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony oraz liste osob uprawnionych do
zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu. Listy podaje sie do publicznej wiadomosci
poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen Zaktadu Ustug Komunalnych w Markach.
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10. Burmistrz Miasta Marki w wyjgtkowych przypadkach ma prawo do zmiany
kolejnosci osob ujetych na liscie do zawarcia umowy najmu, o ile jest to uzasadnione
szczegolnym interesem wnioskodawcy, badz wzgledami wspoétzycia spotecznego,
a wiec w przypadku:

1) oséb doznajgcych przemocy domowej w oparciu o ztozong dokumentacje,
2) rodzica samotnie wychowujgcego dzieci,

3) osob, ktorych pobyt w dotychczasowym miejscu zamieszkania, ze wzgledu na stan
techniczny budynku zagraza zdrowiu i zyciu tych osob.

11. Lista podlega weryfikacji w terminie do kornca marca kazdego roku.
12. Lista moze by¢ uzupetniana w ciggu danego roku kalendarzowego.

13. Pozytywnie rozpatrzone wnioski osob, ktore zostaty umieszczone na liscie,
poddawane sg corocznej weryfikacji, do czasu zawarcia przez te osoby umowy najmu,
pod katem sprawdzenia, czy wnioskodawca znajduje sie nadal w sytuacji uzasadniajgce;j
oddanie w najem lokalu z zasobu gminy.”;

6)w § 14:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,1. Umowe najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy zawiera Burmistrz Miasta
Marki.”,

b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Umowa najmu socjalnego lokalu moze zostac¢ przedtuzona na wniosek najemcy
na kolejny czas oznaczony. Podczas rozpatrywania wniosku, o ktorym mowa w zdaniu
poprzedzajgcym, Zaktad Ustug Komunalnych w Markach bierze pod uwage czy
najemca nadal znajduje sie w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej umowy.”,

c) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. Okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 3, podlegajg weryfikacji w zakresie sytuaciji
materialnej i mieszkaniowej najemcy oraz warunkéw okreslonych w uchwale,
nie pézniej niz na 2 miesigce przed zakonczeniem umowy najmu. Tryb okreslony
w §13 ust. 1 - 9 stosuje sie odpowiednio”.;

7) w § 19 ust. 1 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

»4) narzadu stuchu: wskazany lokal powinien by¢ usytuowany w budynku bez barier
architektonicznych, dostosowany do potrzeb oséb z niepetnosprawnoscig, w tym
w szczegolnoéci: wyposazony w instalacje dzwiekowg, ogrzewanie oraz w fazienke
z zapewnionym dostepem do biezgcej wody wraz z urzgdzeniami sanitarnymi, ktére
nie bedg utrudniaty funkcjonowania osoby z niepetnosprawnoscia,”.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Marki.
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§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady
Miasta Marki

Marzena Wieczorek -
Starczewska
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Uzasadnienie

W mysl art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, rada gminy jest
zobowigzana uchwali¢ zasady wynajmowania lokali ~wchodzgcych w skfad
mieszkaniowego zasobu gminy. Rada Miasta Marki przyjeta zasady uchwatg z dnia
30 czerwca 2021 roku.

Zmiany wuchwale sg jednak konieczne, gdyz dokonuje sie uszczegotowienia
dokumentow, jakie osoby ubiegajgce sie o najem lokali zobowigzane sg przedstawic,
wskazuje sie na doktadny tryb postepowania z wnioskami, a takze wskazuje sie wprost
jednostki organizacyjne gminy realizujgce zadanie zwigzane z obstugg tj. weryfikacje
wnioskéw iich opiniowanie. Usunieto zapisy dotyczace funkcjonowania Komis;ji
Mieszkaniowej jako formy bedacej kontrolg spoteczng, gdyz wg organu nadzoru
nie spetnia ustawowego wymogu okreslenia sposobu poddania spraw mieszkaniowych
kontroli spotecznej komisja uksztattowana przez organ wykonawczy gminy. Wg
stanowiska WSA w todzi wyrazonego w uzasadnieniu wyroku z dnia 27 lipca 2023 r.
sygn. akt Il SA/kd 272/23 cyt. ,Aby zostat spetniony wymog kontroli spotecznej nad
sprawami, dotyczgcymi trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem, musi byc¢
w tej kontroli zawarty sktadnik spoteczny. Taki sktadnik spoteczny bedzie istniat tylko
wowczas, gdy nie bedzie podlegty organowi wykonawczemu gminy. W zwigzku
Z powyzszym nie mozna mowic o kontroli spotecznej, w sytuacji gdy kontrola spoteczna
ma byc¢ sprawowana przez gremium powofane przez organ wykonawczy gminy sposrod
blizej nieokreslonego kregu osob.”.

Wskazano, ze kontrola spoteczna odbywac sie bedzie na podstawie prezentowanego
raportu, ktory bedzie publikowany w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Marki. Nadto
funkcje kontroli spotecznej petni¢ bedzie lista oséb uprawnionych do zawarcia umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony oraz lista os6b uprawnionych do zawarcia umowy
najmu socjalnego lokalu, do ktoérej zastrzezenia bedg mogli wnosi¢ mieszkancy i inne
podmioty.

Ponadto zasadnym jest zmiana nomenklatury zwigzanej z niepetnosprawnoscig
i przemocg domowg. W wyniku nowelizacji ustawy o przeciwdziataniu przemocy domowej
(dotychczas przemocy w rodzinie) koniecznym stato sie dokonanie zmiany
w nomenklaturze rowniez w aktach normatywnych dotyczgcych innych obszaréw zycia
spotecznego jak najem lokali z zasobéw gminy.

Wobec powyzszego przyjecie uchwalty jest uzasadnione.
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