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Informacja
o dzialalno$ci Zakladu Uslug Komunalnych w Markach

za 2018 rok

Zaktad Ustug Komunalnych zostat utworzony na mocy uchwaty Rady Miasta
Marki z dnia 31.10.2007 roku i rozpoczat dziatalno$é z dniem 01 .01.2008 roku.
Od lutego 2009 roku w obszar dziatania ZUK-u zostaly wilaczone zadania
realizowane przez Zarzad Mieniem Komunalnym Urzedu Miasta. Z uwagi na to
w strukturze organizacyjnej zaktadu wystepujg dwa wydzialy, Wydziat
Techniczny i Wydziat Zarzadu Mieniem Komunalnym. Taka organizacja
umozliwia wyrazne rozdzielenie zadan i obszaréw dziatania poszczeégolnych
Wydziatéw. WZMK realizuje zadania zwigzane z zarzadzaniem i administracjg
W obszarze zwigzanym z mieniem komunalnym, natomiast Wydziat Techniczny
pozostale zadania.

W roku biezgcym podobnie jak w latach poprzednich dziatania Zaktadu byly
skierowane na $wiadczenie ustug na potrzeby Miasta oraz miejskich Jednostek
organizacyjnych, a w szczegdlnosci:

-wykonywanie zadan zwigzanych z zarzgdzaniem mieniem komunalnym
-wykonywanie zadan Miasta zwigzanych z utrzymaniem czystosci i porzadku

-wykonywanie obowiazkéw z zakresu zimowego utrzymywania drég
pozostajgcych w zarzadzie Miasta

-biezace utrzymywanie i konserwacja miejskiej infrastruktury
technicznej(autobusowe wiaty przystankowe, stupy ogtoszeniowe i tablice
informacyjne, fawki, urzadzenia placéw zabaw, pojemniki i kosze na odpady)

-konserwacja i utrzymanie kanalizacji deszczowej

-obstuga imprez i uroczystodci 0godlno miejskich (dekorowanie miasta flagami z
okazji rocznic i $wiat narodowych, utrzymanie porzadku i czystosci w trakcie
uroczystosci)



-wykonywanie prac remontowo-budowlanych
-urzgdzanie, konserwacja i pielegnacja zieleni miejskiej
-utrzymywanie w estetycznym stanie miejsc pamieci narodowej

Zaktad wykonuje inne czynnosci zwigzane z zadaniami wasnymi Gminy takie
jak:

-praca pracownikow na przejsciach dla pieszych przy szkotach w charakterze
STOP-kéw"

-na zlecenie Wydziatu Ochrony Srodowiska zajmuje si¢ udraznianiem,
oczyszczaniem, sporadycznie koszeniem rowdw melioracyjnych

-na zlecenie Wydziatu Infrastruktury zajmuje sie likwidacja ubytkéw asfaltu na
ulicach, drobnymi naprawami chodnikéw oraz ustawianiem, usuwaniem lub
naprawianiem znakéw drogowych, wycinka drzew, konaréw oraz zakrzaczen
w pasie drogowym

-wykonuje prace o charakterze interwencyjnym (pomocowym)w przypadkach
gwattownych zdarzen losowych np: pozaru , zerwania dachu na budynku
mieszkalnym, zalania woda doméw czy ulic itp.

-wykonuje szereg innych ustug i prac z zakresu gospodarki komunalnej na
zlecenie Burmistrza Miasta

Stan zatrudnienia w 2018 roku.
11o$¢ osdb 1lo$¢ etatow

dyrektor ZUK 1 1

Wydzial Zarzadu Mienia Komunalnego

-prac. umystowi 6 6
-prac. fizyczni( obstuga bud. komunalnych) 3 3
( brygada remontowa) 3 3

( sprzataczki ) 3 3



Obstuga targowiska
-Razem WZMK

Wydzial Techniczny

-prac. umystowi
-prac. fizyczni

Razem WT

w tym prace wykonywane codziennie

-obstuga UM

- STOP-ki (przejicia dla pieszych przy SP1 i SP2)
-elektryk

- zaopatrzeniowiec

- sprzatanie centrum miasta, pl. zabaw, parku
-sprzatanie wysepek przystankowych

- obstuga Miasteczka Rowerowego

-pozostali prac. do réznych innych zadan
uwzgledniajgc absencje. Uw i Ch, pozostali prac.
marcovia+ orliki(prac. gospodarczy, koordynator)

-Razem zatrudnionych w ZUK

Umowy zlecenia
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Obstuga BHP ] 1

Prowadzenie rejestru obstuga i obstuga danych osobowych tzw. ABI 1

Obstuga BIP 1
Sprzatanie Marcovii (budynek) 1
Sprzatanie CAF3 1
Sprzatanie budynku Marcovii ' 1
Animatorzy na ORLIKACH _ 6

W informacji o ilosci zatrudnienia opis (w tym prace codzienne) oznacza ze
praca jest wykonywana codziennie przez pie¢ dni roboczych w kazdym
tygodniu, przez opisang grupe pracownikéw fizycznych.

Pozostali do dyspozycji pracownicy (liczba w nawiasie) wykonuja inne zadania
z powyze] przedstawionego zakresu dziatalnosci. Ta grupa pracownikéw
realizuje prace zwigzane z zimowym i letnim utrzymaniem ulic i chodnikéw np:
odsniezanie chodnikéw, parkingéw, przejsé dla pieszych i zatoczek
przystankowych komunikacji autobusowej. Posrod wielu prac ktére miedzy
innymi wykonujg pracownicy ZUK, nalezy wymienié, reczne usuwanie z jezdni
piasku z przylegajacego do kraweznikéw, i zamiatanie chodnikéw. (Od lipca
2016 roku chodniki z kostki brukowej zamiatane sg wtasna zamiatafkq
chodnikowg) .Urzgdzanie, utrzymanie i pielegnacja zieleni miejskiej w tym
koszenie trawy przy poboczach ulic, chodnikéw, na placach i w parkach. W
okresie letnim, krzewy i kwiatki sa systematycznie podlewane woda. Wycinanie
drzew i przycinanie konaréw stwarzajacych zagrozenie dla ruchu pojazdéw lub
pieszych. Przycinanie zywoptotow. Zabezpieczenie kasztanowcéw przed
szrotowkiem. Inne prace to, wymiana i uzupeknienie piasku na placach zabaw.
Kontrolowanie i naprawianie usterek wyposazenia placéw zabaw. -
Przygotowanie miejsc pod nowe place zabaw. Instalacja i oczyszczanie budek
legowych dla ptakéw. Do ich zadan nalezg prace zwiazane z montazem i
demontazem sceny na organizowane przez Urzad Miasta, szkoty i inne
instytucje uroczystosci okolicznosciowe spartakiady, biegi, rajdy i obshuga
techniczna tych imprez. Poza tym réznego drobne budowy np. ogrodzen i
réznego rodzaju naprawy w tym; wiat przystankowych, ogrodzen, chodnikéw,
tawek parkowych, drzwi, zamkéw i wpustéw ulicznych. Wycinka drzew na



gruntach (w tym w pasach drogowych), ktorych wiascicielem jest gmina i
gospodarka pozyskanym drewnem. Usuwanie nielegalnie umieszczonych
ogloszen i reklam, sprzatanie $mieci na terenie miasta oraz wiele innych
rodzajow robdt. W ostatnich latach zostaly oczyszczone ze $mieci i chaszezy
zarosniete laski przy zbiegu ulic Sowinskiego i Stawowej, na terenie Marcovii,
przy ulicy Debowej, Rynkowej oraz lasek za osiedlem Lisi Jar. Zrealizowano
wiele nasadzen krzewow, kwiatow i drzewek min. przy pomniku powieszonych,
na tytach Kwitngcego Osiedla i na Placu Markiewicza. W parku przy rzece
Dtugiej, wykonano cigcia pielegnacyjne konaréw drzew oraz wycieto kilka
drzew stwarzajgcych zagrozenie dla oséb przebywajacych w parku.

ZUK wykonuje takze zadania zwigzane z utrzymaniem obiektu MTS Marcovii
oraz utrzymaniem i zarzgdzaniem Olikami oraz boiskami wielofunkcyjnymi.
Pracownicy wykonujg podstawowa obstuge ORLIKOW. W zime sa to prace
zwigzane z odsniezaniem parkingu, lodowiska i boisk. Polewanie wodg
lodowiska a po zamarznigciu wody szlifowanie lodu w celu wyréwnania jego
tafli oraz prace porzadkowe zwigzane z utrzymaniem porzadku w toaletach i
innych pomieszczeniach na obiekcie. Prowadzimy tez wypozyczalnie tyzew. W
sezonie letnim realizowana jest przez pracownikéw ZUK, kilkukrotna
specjalistyczna regeneracja sztucznych boisk trawiastych a w ciagu catego roku
biezgce naprawy ogrodzen obiektow, prostowanie, spawanie paneli
ogrodzeniowych, naprawy bramek, siatek, pitkochwytéw, murawy itp.

W celu realizacji zadan z zwigzanych z zarzadzaniem oraz organizacija
aktywnosci sportowych zatrudniamy dwoch pracownikéw na umowy o prace na
czas niekreslony, natomiast pozostalych szesciu pracownikéw zatrudnionych
Jest na umowy zlecenia(animatorzy). Jeden z pracownikéw zatrudnionych na
czas nieokreslony pracuje jako koordynator pracy animatoréw pracujacych na
Orlikach, planuje niezbedne prace i zakupy zwigzane z utrzymaniem Orlikow
oraz obiektu MTS Marcowia. Drugi z pracownikéw wykohuje prace fizyczne
zwigzane gléwnie z utrzymaniem boisk na terenie klubu i porzadku na terenie
nieruchomosci gruntowej . .

W okresie ograniczone;j ilosci rob6t sezonowych z poséréd pracownikéw
realizujgcych wymienione wyzej prace uruchamiana jest brygada remontowo-
budowlana, ktéra wykonuje prace na roznych obiektach, w tym takze remonty
mieszkan komunalnych, klatek schodowych i inne prace remontowe.

Poza tym, wydzielona jest stata trzyosobowa brygada remontowa, ktéra
wykonuje réznego rodzaju prace remontowo-budowlane przede wszystkim w



budynkach komunalnych. :

Od kilku lat, kazdego roku zatrudnianych jest dodatkowo 3-4 pracownikéw
skierowanych do pracy przez Powiatowy Urzad Pracy. Cze$é kwoty na ich
wynagrodzenia, ktérg ponosi ZUK jest w zasadzie symboliczna. Podstawowa
kwota wynagrodzenia jest ponoszona przez Powiatowy Urzad Pracy.
Pracownicy sg zatrudnieni na czas okreslony, to jest szes¢ miesiecy..

Informacja o dziatalnosci Wydziatu Zarzadu Mieniem Komunalnym (Zalgcznik
Nr 1).

Przy realizacji zadan pracownicy korzystaja z nizej wymienionych sprzetu i

narzedzi:

-samochody dostawcze 6
-samochod osobowy -1

-ciggnik lekki(sredni) 1
-ciggnik lekki(maty) 1
-ciggnik ogrodniczy(mini) 3
-przyczepy 3
-piaskarka 4
-plugi 5
-kosiarka bijakowa 3

poza tym majg do dyspozycji pity tancuchowe, motopompy, kosiarki,
wykaszarki, agregaty pradotworcze, zageszczarki, butle tlen-acetylen,
propan-butan, wiertarki, szlifierki, stacjonarng pite tarczowa do ciecia metali,
kompresor, reczne dmuchawy do lisci i inne podstawowe narzedzia i
wyposazenie. '

W celu sprawniejszej realizacji zadaf nalezatoby dokupié nastgpujacy sprzet:
1. Ciggnik (cigzki powyzej 90KM)
Opracowat.

Henryk Szczurowski



Zatacznik Nr 1

INFORMACJA O DZIALALNOSCI
WYDZIALU ZARZADU MIENIEM KOMUNALNYM ZAKEADU USLUG
KOMUNALNYCH.

W strukturze organizacyjnej Zaktadu Ustug Komunalnych na rzecz Wydziatu
Zarzadu Mieniem Komunalnym pracuje 5 oséb, w zakresie, ktérych jest wykonywanie
nizej wymienionych zadan:
1-sza osoba: prowadzenie spraw zwigzanych z administrowaniem i gospodarowaniem
lokalami uzytkowymi oraz innymi nieruchomosciami stanowigcymi mienie
komunalne: -

— ustalanie zasad wynajmowania i dzierzawy,

— przygotowywanie projektéw uchwat i zarzadzefi dotyczacych zasad i optat
czynszowych,

— ustalanie odszkodowan od 0s6b zajmujacych lokale i grunt bez &mm prawnego
oraz spowodowane przez nich uszkodzenia,

— przygotowywanie projektéw uméw najmu, dzierzawy oraz uzyczenia,

— czuwanie nad sposobem korzystania z nieruchomosci stanowigcych wilasnosé
gminy,

— przygotowywanie porozumien do rozliczenia kosztéw dostawy gazu, energil
elektrycznej, odbioru nieczystosci statych i ptynnych do wspdtnajemcow,

— wspolpraca z Wydziatem Finansowo -Budzetowym Urzedu Miasta Marki

w zakresie wystawiania faktur VAT za najem i dzierzawe, terminéw opfat,

Sekretariatem w zakresie rejestru uméw, a z Wydziatem Prawnym w zakresie

prawidlowego korzystania z przepiséw prawnych, prawidlowosci zapisow

w umowach, uchwatach i zarzgdzeniach oraz egzekucji z nieruchomosci,

— sprawdzanie prawidtowosci i terminowosci oraz optat wynikajacych z umow
dotyczacych telefonéw komérkowych i stacjonarnych,

— zastepstwo w wydziale za osoby bedace na urlopie/ zwolnieniu.



2 - ga osoba: prowadzenie spraw zwigzanych z administrowaniem nieruchomogciami
stanowigcymi zaséb gminy i nieruchomos$ciami uzytkowyrmi stanowigcymi mienie
komunalne oraz wspétudziat w sprawach dotyczacych utrzymania porzadku i czystosci
na terenie miasta.
— prowadzenie  spraw  zwigzanych z  rozliczeniami wynikajgcymi
z wspotkorzystania przez najemcéw i dzierzawcow z dostawy energii
elektrycznej, gazu, nieczystosci statych i ptynnych,
— wspolpraca z Wydzialem Finansowo — Budzetowym UMM w zakresie
wystawiania faktur za wyzej wymienione media, z Wydziatem Inwestycji —
w zakresie zaméwien publicznych, z Wydzialem Prawnym — w zakresie
prawidtowosci uméw i zamdwien,
— uczestniczenie w procedurach zaméwieri publicznych,
— przygotowywanie projektéw umoéw na ustugi, dostawy, roboty budowlane,
konserwacje itp.,
— prowadzenie rejestru faktur za wyzej wymienione czynnosci, ich dekretacja
1 przekazywanie do realizacji,
— wspélpraca przy prowadzeniu remontéw, oceny techniczﬁej budynkow,
modernizacji itp.,
— czuwanie nad sposobem korzystania z lokali przez najemcéw,
— udzial w ocenie wnioskéw o najem lokali mieszkalnych,
— udzial w przekazywaniu / odbiorze lokali mieszkalnych i uzytkowych,
— sprawy zwigzane ze zbiérkg odziezy uzywane;j,
— przygotowywanie materiatéw do budzetu i sprawozdan,

— zastepstwo w wydziale za osoby bedgce na urlopie/ zwolnieniu.

3 - cia osoba: prowadzenie spraw zwigzanych z administrowaniem
1 gospodarowaniem lokalami mieszkalnymi oraz nieruchomosciami stanowigcymi
mieszkaniowy zasob gminy, a w szczegdlnosci:

— podejmowanie czynnosci wynikajacych z najmu lokali mieszkalnych



P
\

(przygotowanie projektéw uméw najmu, ustalanie optat czynszowych i optat
niezaleznych od wiasciciela z tytutu najmu lokali mieszkalnych),

prowadzenie spraw zwigzanych z kaucjg mieszkaniowa,

ustalenie 1 egzekucja odszkodowania od os6b zajmujacych lokal bez tytutu
prawnego oraz za spowodowanie uszkodzenia przez najemcow,
wypowiedzenie uméw najmu i oprézniania lokalu mieszkalnego,

nadzor nad przestrzeganiem przez najemcéw regulaminu porzadku domowego,
wspotpraca przy prowadzeniu remontow,

podejmowanie czynnosci wynikajacych z eksploatacji zasobu mieszkaniowego
gminy a w szczegdlnosci: czuwanie nad sposobem korzystania z lokalu,
ustalanie koniecznosci zastepczego wykonania prac obcigzajgcych lokatora,
udzial w sprawozdaniach,

udziat w rozpatrywaniu wnioskéw o najem lokali mieszkalnych i prowadzenie
list 0s6b oczekujacych na najem,

prowadzenie rejestru lokali socjalnych,

prowadzenie korespondencji z osobami zajmujgcymi lokale mieszkalne,

prowadzenie rejestru korespondencji Zaktadu.

4 osoba: w zakresie gospodarowania mieniem komunalnym gminy (lokale: mieszkalne

U uzytkowe, grunty oddawane w dzierzawe, uzyczenia):

przygotowywanie materialtéw dotyczacych zasad gospodarowania mieniem
komunalnym: materiatéw i projektow uchwat oraz zarzadzen w sprawie w
sprawie  gospodarowania  mieszkaniowym  zasobem gminy, zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
zasad najmu lokali socjalnych, zamiennych, zamiany lokali mieszkalnych itp.
rozpatrywanie wnioskéw o najem lokali mieszkalnych, przygotowywanie
propozycji do zakwalifikowania 0séb do najmu,

prowadzenie list oczekujgcych na mieszkanie komunalne lub uprawnionych do

lokalu socjalnego,



— prowadzenie spraw zwigzanych z przekwalifikowaniem lokali mieszkalnych na
socjalne (dotyczy praw nabytych do takiego lokalu z zasobow Spotdzielni
Mieszkaniowych, TBS itp.),

— kontrola obowigzkéw wynajmujacego i najemcy oraz zasad regulaminu
porzadku domowego, '

— regulowanie tytutéw prawnych w stosunku do 0s6b zajmujacych lokale
bezumownie,

— Pprzygotowywanie przegladow stanu technicznego budynkéw, projektow planow
remontéw, modernizacji oraz renowacji,

— zlecanie opinii, ekspertyz dotyczacych stanu technicznego budynkow,

— Uustalanie propozycji i aktualizacja stawek czynszu za najem i dzierzawe mienia
komunalnego,

— potwierdzanie uprawnien do dodatku mieszkaniowego

— rozliczenia z lokatorami kosztéw dostawy wody i odbioru $ciekéw i nieczystosci
ptynnych,

— przygotowywanie procedur zaméwien publicznych,

— przygotowywanie i czuwanie nad realizacjg remontéw budynkéw mieszkalnych
1 uzytkowych,

— prowadzenie procedur zwigzanych z wypowiedzeniem najmu i oproznianiem
lokali,

— propozycje do sposobu rozpatrzenia wnioskéw sktadanych przez najemcow,

— wspdlpraca z Burmistrzem w zakresie zasad gospodarowania zasobem
mieszkaniowym, z Wydzialem Prawnym — w zakresie prawidtowosci
przygotowywania aktéw prawa miejscowego oraz postepowaniem o
oproznienia lokali, wydania gruntéw itp. z Komisariatem Policji - w zakresie
dewastacji mienia, oprézniania lokali, z Komornikiem Sadowym — w zakresie
udziatu w przeprowadzeniu eksmisji.

S osoba: zatrudniona od 1-go grudnia 2018 odpowiedzialna za:

— monitoring zadtuzen z tytutu najmu lokali mieszkalnych, uzytkowych i dzierzaw



gruntu,

— Windykacje naleznosci (wezwania, wpisy do KRD, skierowanie spraw do sadu,
egzekucja)

— Obstuge wnioskéw o umorzenie i roztozenie na raty.

— Biezacg obstuge mieszkancow.

Dla potrzeb utrzymania porzgdku i czystosci w obiektach administrowanych przez
WZMK pracujg 3 osoby:
— l-na osoba na terenie 20 budynkéw mieszkalnych nab}}tych do zasobu gminy w
20061 2007 roku,

— 2-ie osoby na terenie pozostatych budynkéw mieszkalnych.
Do utrzymania czysto$ci w budynku UMM i ZUK zatrudnione sg 3 osbby.

Dla realizacji potrzeb remontowych lokali wracajacych do zasobu gminy oraz
prowadzenia ciagtych prac remontowych i eksploatacyjnych na budynkach

komunalnych zatrudnione sg 3 osoby.

Najwazniejsze prace przeprowadzone w 2018 r:
— Wykonane przez firmy zewnetrzne:

o Wykonanie remontu elewacji, wykonanie izolacji przeciwwilgociowej
wymiana stolarki drzwiowej i okiennej w kamienicy potozonej przy
Pitsudskiego 43 nalezacej do zabytkowego osiedla robotniczego —
koszt: 666 940,40 zi ‘

o Remont i dostosowanie klatek schodowych do wymogéw ppoz. w 5
budynkach zabytkowego osiedla robotniczego, — koszt: 259 536,45 zt

o Wymiana pokrycia dachu na budynku Pitsudskiego 79 i 109B — koszt:
149 888,56 zi

o Modernizacja instalacji elektrycznej w budynkach komunalnych —

koszt: 49 839,01 zt



o Naprawa instalacji elektrycznych w budynkach komunalnych — koszt:
61 124,67 zt

o Modernizacja kottowni w budynku przy Lisa Kuli 3A (OPS) — koszt
26 430,24 zk

o Zalozenie systemu alarmowego i monitoringu wizyjnego, wykonanie
sieci teleinformatycznej w budynku przy ul. Fabrycznej 3 (CAF3) —
koszt: 105 015,20 zi

o Zakup wyposazenia informatycznego i Sali kinowej w budynku
Fabryczna 3 (CAF3) — koszt: 107 540,21 zt

o Zakup urzgdzenia wielofunkcyjnego na potrzeby ZUK — koszt:
18 154,80 zt

o Zakup i wymiana wyeksploatowanych okien w budynkach
komunalnych — koszt: 48 128,37 zt

o Remont 3 lokali komunalnych — koszt: 65 684,07 zt

o Naprawa mostkéw cieplnych i docieplenie czesci budynku Lisa Kuli
73B — koszt: 48 608,79 zt

o Naprawa hydroizolacji budynku Pitsudskiego 76 (poprawa po
wyrzuconej z budowy firmie Inter-Profil) — koszt: 24 840,00 zt

o Naprawy dachéw budynkéw komunalnych — koszt: 39 326,70 zt

o Budowa systemu anten zbiorczych (gléwnie zabytkowe kamienicy —
wykonanie zalecen Mazowieckiego Wojewédzkiego‘ Konserwatora
Zabytkéw nakazujgcego oczyszczenie z ww. urzadzen elewacji) —

koszt: 51 635,40 zi

— Wykonane w ramach pracownikéw ZUK (3 pracownikdw realizujgcych
prace remontowe oraz ewentualne wsparcie pozostatych pracownikow
ZUK):

o Zakup kuchni grzewczych (30 urzadzen), podgrzewaczy
tazienkowych, elementy do wymiany zuzytych — koszt: 41 277,91 zk



"

o Remont lokali mieszkalnych i czesci wspdlnych w lokalach
komunalnych. W ramach prac remontowych w lokalach i ew.
pomieszczeniach przynaleznych zuzyto matefia{y za kwote: 93 369,41
zk |

o Wymiana okien w budynkach komunalnych (stan techniczny)— koszt
obejmuje jedynie zakup okien i materiatéw do ich wymiany: 5045,34
zt, '

o Wymiana drzwi w budynkach komunalnych (stan techniczny) — koszt
obejmuje jedynie zakup drzwi i materiatéw do ich wymiany: 8970,06
zl,

o Modernizacja boiska, budowa trybun i ogrodzenia AP Marcovia —

koszt: 24 462,81 zi

Oddelegowany pracownik WZMK koordynuje program odpracowywania zaleglosci
czynszowych przez lokatoréw mieszkari komunalnych. W ramach ww. programu w
2018 r. ztozono 9 wnioskdéw, z czego jedynie 6 0s6b przystapito do odpracowywania

zadtuzenia odpracowujgc tacznie 11 815,00 zt. Rekordzista odpracowat 6300,00 zt.

Dwoje pracownikéw WZMK jest cztonkami Komisji Mieszkaniowej opiniujgcej dla

Burmistrza wnioski o przydziat lokalu komunalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy.
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