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UCHWALA NR.......ccoeeuueeee.
RADY MIASTA MARKI
zdnia ... 2019 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "'SUW-2" przy ul. Spacerowej
w Markach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2019r. poz.506i1309) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 235 i 730), w zwiazku
zuchwata Nr LXV/578/2018 Rady Miasta Marki zdnia 29 sierpnia 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego »SUW-27 przy
ul. Spacerowej w Markach, zmieniong uchwatg Nr 1V/42/2019 Rady Miasta Marki z dnia 23 stycznia 2019 r.
w sprawie zmiany uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,SUW-2” przy ul. Spacerowej w Markach, stwierdzajgc, ze plan nie narusza ustalefi Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Marki, przyjetego uchwalg Nr
XXX1/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia 24 pazdziernika 2012 r., Rada Miasta Marki uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,SUW-2" przy ul. Spacerowe;j
w Markach, zwany dalej planem.

2.Plan obejmuje obszar w miescie Marki, ktérego granica okre$lona na rysunku planu przebiega
nastepujaco:

1) od péinocy: péinocna granica dziatki nr 4/3 z obrebu 1-01,

2) od wschodu: wschodnig granica dziatki nr 4/3 z obrebu 1-01, a nastepnie wschodnia granica dziatki nr 4/4
z obrebu 1-01,

3) od potudnia: potudniowg granicg dziatki nr 4/4 z obregbu 1-01, nastepnie zachodnig granica dziatki nr 4/4
z obrgbu 1-01 do punktu stycznego z potudniowa granica dziatki nr 4/3 z obrgbu 1-01 i dalej potudniowa
granicg dzialki nr 4/3 z obrebu 1-01,

4) od zachodu: zachodnia granicg dziatki nr 4/3 z obrebu 1-01,

3. Granice obszaru objgtego planem, o ktérym mowa w ust. 1, oznaczono na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:1000, stanowigcym integralng cze$¢ niniejszej uchwaty — zatgcznik nr 1.

4. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu;
2) zalaeznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Marki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Marki o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

5. Przedmiotem planu sg ustalenia w zakresie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania krajobrazu;
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5)zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
I minimalnej intensywno$¢ zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw
obiektow;

6) granic isposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odregbnych przepisow,

7) szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

9) stawek procentowych stuzacych naliczaniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;

10) granic térenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

11) kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw.

6.Plan nie ustala, ze wzgledu na brak wystgpowania, pozostalych zagadniefi okreslonych
w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku.

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o nieprzekraczalnej linii zabudowy —
nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczong na rysunku planu okre$lajaca minimalng odlegtos¢ budynkéw od linii
rozgraniczajacej,

§ 3. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sag obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) przeznaczenie terenéw — okreslone za pomoca symboli literowych i liczbowych:

a) 1IT - teren infrastruktury technicznej wodociggowe;j.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ nawierzchnie utwardzone
dojazdéw, dojs¢, placéw manewrowych, miejsc do parkowania pojazdéw.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasad ksztattowania krajobrazu:

1) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi i zasadami obowiazujacymi
na terenie miasta Marki,

2) nakazuje si¢ urzadzenie miejsc dla lokalizacji szczelnych pojemnikéw do czasowego gromadzenia
odpadéw statych na podtozu utwardzonym.

§ 6. W zakresie sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrgbnych wskazuje si¢ polozenie catego obszaru objetego planem w granicach:

1) gléwnego zbiornika woéd podziemnych GZWP nr 222, 2151 i 215, gdzie obowigzujg przepisy odrebne oraz
zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

2) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w ktérym obowigzujg przepisy odrebne z zakresu
ochrony przyrody.

§ 7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe istniejacych ibudowe nowych przylaczy, sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
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a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej znajdujacej si¢ w obszarze objetym planem lub
poza tym obszarem przewodami o $rednicy minimum @32 mm,

b) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg dla celéw przeciwpozarowych z sieci wodociggowej znajdujacej si¢ poza
obszarem objetym planem.

3) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) ustala si¢ odprowadzanie Sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej znajdujacej sie¢ poza
obszarem objgtym planem, z odprowadzeniem $ciekéw docelowo do oczyszczalni $ciekéw, przewodami
sieci kanalizacji grawitacyjnej o Srednicy min. @200 mm dla kanahu i $rednicy min. @160 mm dla
przylacza lub przewodami sieci kanalizacji tlocznej o Srednicy min. @75 mm dla kanatu i $rednicy min.
063 mm dla przylacza,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw technologicznych stanowigcych wody poptuczne po odstojniku
poprzez réw melioracyjny znajdujgcy si¢ poza obszarem objetym planem, do rzeki Czarnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw technologicznych, o skladzie uniemozliwiajagcym wprowadzenie
do zbiorczej kanalizacji sanitarnej, do szczelnych, bezodptywowych, atestowanych zbiornikéw na
nieczystosci ciekle o pojemnosci do 10 m?,

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych zodprowadzeniem do ziemi,
z zachowaniem wymogéw przepiséw odrebnych,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
znajdujgcej si¢ poza obszarem objetym planem, przewodami o $rednicach nie mniejszych niz @250 mm
dla kanalu i @200 mm dla przylacza lub do systeméw otwartych,

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a)ustala si¢ zaopatrzenie —w energi¢ elekiryczng zuktadu doziemnych, kablowych sieci
elektroenergetycznych $redniego napiecia oraz sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych,

c) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajagcych energie zodnawialnych Zrédet energii
o mocy nie przekraczajgcej 100 kW, za wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych do wytworzenia energii
elektrycznej energie wiatru o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji,

d) w celu zapewnienia ciaglosci zasilania obiektu dopuszcza si¢ stosowanie agregatéw pradotwérczych dla
awaryjnego zasilania stacji uzdatniania wody,

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:
a) ustala si¢ ogrzewanie budynkéw poprzez indywidualne zrodia ciepla zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony $§rodowiska,

b) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzefi wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zZrédet energii
o ktérych mowa w pkt 5 lit. c.

§ 8. Dla terenéw objetych planem ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem
wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 0%.

§ 9. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala si¢
granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajacymi terenu 11T.

§ 10. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw:

1) ustala si¢ kolorystyke pokry¢é dachowych dachéw innych niz ptaskie w gamie odcieni brazu, czerwieni,
grafitu lub w kolorze naturalnej ceramiki,

2) ustala sig¢ kolorystyke elewacji zewngtrznych budynkéw w odcieniach bieli, szaro$ci ibezu oraz
kolorystyke wynikajacg ze stosowania w elewacji materialow takich jak m. in. drewno, cegla, kamien.
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§ 11. Dla terenu infrastruktury technicznej wodociagowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 11T,
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — infrastruktura techniczna wodociagowa, wtym obiekty budowlane
I urzadzenia infrastruktury technicznej wodociggowej stacji uzdatniania wody oraz zaplecze socjalno-
biurowe, zieleni niska i wysoka, dojazdy, dojscia,

2) dopuszcza sig¢ sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej innej niz wodociagowa, zwigzanych
z funkcjonowaniem stacji uzdatniania wody,

3) zakazuje sig lokalizacji obiektéw tymczasowych,
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) uksztaltowanie potaci dachowych - dachy plaskie oraz dachy jednospadowe, dwuspadowe
lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m za wyjatkiem:
- obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej innych niz budynki o wysokosci nie wiekszej niz 15 m,
- obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej o wysokosci nie wigkszej niz 20 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy - 80% powierzchni dziatki budowlane;,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 5% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1 dla dziatki budowlanej,
g) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,001 dla dziatki budowlanej,
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej i parkingowe;j:

a) obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi publicznej, znajdujacej si¢ poza granica obszaru objetego
planem,

b) zapewnienie miejsc do parkowania na parkingach naziemnych wilosci nie mniejszej niz
1 miejsce do parkowania,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi,

6) w zakresie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziahi nieruchomosgci:
a) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 4000 m2,
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe.

§ 12. W granicach obszaru objetego planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta ,,Marki 1, przyjetego uchwata Nr XXXI1V/395/2002 Rady Miasta Marki z dnia 7 marca
2002 r., (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 92, poz. 1945).

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr
Rady Miasta Marki

z dnia

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA MARKI O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO
PROJEKTU PLANU.

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz ~ art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 235 i 730) Rada Miasta
Marki rozstrzyga o sposobie rozparzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,SUW-2" przy ul. Spacerowej w Markach.

1) Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,SUW-2" przy ul. Spacerowej w Markach
zostat wylozony do publicznego wgladu od dnia 24 czerwca 2019 roku
do dnia 24 lipca 2019 roku.

2) Dyskusja publiczna zostata zorganizowana w dniu 3 lipca 2019 roku, w Urzedzie Miasta Marki.

3) W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie nie krétszym niz 14 dni od
dnia zakonczenia okresu wyltozenia projektu planu tj. do dnia 8 sierpnia 2019 roku, nie wplynely zadne
uwagi.

4) Ze wzgledu na brak uwag do projektu planu, Rada Miasta Marki nie dokonuje rozstrzygnieé o sposobie ich
rozpatrzenia, ~ wynikajgcych  zart. 20 ust. 1 ustawy  zdnia 27marca  2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 235 i 730).
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr
Rady Miasta Marki

z dnia

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA MARKI O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Dzialajgc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 235 i 730) oraz § 11 pkt 2 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587) Rada Miasta Marki przyjmuje ponizsze

rozstrzygniecie.

l.Teren 1IT infrastruktury technicznej wodociagowej wyznaczony —w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,SUW-2" przy ul. Spacerowej w Markach jest przeznaczony pod
infrastruktur¢ techniczng wodociagowa, wtym obiekty budowlane iurzadzenia infrastruktury technicznej
wodociagowej stacji uzdatniania wody oraz zaplecze socjalno-biurowe, zieleri niska i wysoka, dojazdy, dojscia.
Ustalenia przedmiotowego planu miejscowego umozliwig lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzef
wodociggowych stacji uzdatniania wody wraz zniezbednym uzupehieniem infrastruktury technicznej
wodociagowej i kanalizacyjnej zwigzanych z realizowanym przedsigwzigciem pod nazwa: »Stacja Uzdatniania
Wody-2 tzw. SUW-2 w Markach wraz

z budowg sieci wodociggowej w ul. Spacerowej i Legionowej oraz przewodu ttocznego Dz 160"

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,SUW-2" przy ul. Spacerowe;j
w Markach majg wplyw na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
wodociagowej i kanalizacyjnej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, poniewaz plan umozliwia realizacje
inwestycji celu publicznego w zakresie zaopatrzenia w wode.

2. Obstuga komunikacyjna wyznaczonego w planie terenu 11T infrastruktury technicznej wodociggowej
bedzie si¢ odbywac z istniejacej drogi publicznej ul. Spacerowej, znajdujacej sie poza granica obszaru objetego
planem.

3. Opis sposobu realizacji inwestycji wykazanych w ust. 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawaz ozaméwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
oraz ochronie $rodowiska,

2) sposdb  realizacji inwestycji okre§lonych wust. 1 moze ulegaé modyfikacji wraz z dokonujgcym
si¢ postgpem technologicznym, zgodnie zzasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslong
wart.3 pkt10 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz U. z2019r.
poz. 1396 oraz 22019 r. poz. 1403), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22019 r. poz. 869).

5. Zadania wymienione w ust. 1 finansowane beda:
1) z budzetu gminy,
2) przez Wodociagg Marecki Sp. o.o.
3) z funduszy pomocowych (dotacje i pozyczki z funduszy krajowych, pomocowe fundusze unijne).
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr .....cccceeeeen...
Rady Miasta Marki
z dnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,SUW-2" przy

ul. Spacerowej w Markach

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,SUW-2” przy ul. Spacerowej
w Markach, zwanym dalej planem, podjeto w zwiazku z uchwata Nr LXV/578/2018 Rady Miasta
Marki z dnia 29 sierpnia 2018r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,SUW-2” przy ul. Spacerowej w Markach, zmieniona uchwata
nr IV/42/2019 Rady Miasta Marki z dnia 23 stycznia 2019r., w sprawie zmiany uchwaly
0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,SUW-2”
przy ul. Spacerowej w Markach. Opracowanie planu miejscowego jest niezbedne dla prowadzenia
polityki przestrzennej miasta Marki, dostosowanej do zmieniajacych sie¢ uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego, a takze uwzgledniajacej istniejgce i postulowane
zagospodarowanie terenu.

Ustalenia planu umozliwig planowang rozbudowe stacji uzdatniania wody. Obowigzujacy plan
miejscowy ,,Marki I”, uchwalony uchwata Nr XXX1V/395/2002 Rady Miasta Marki z dnia 7 marca
2002r., (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 92, poz. 1945) ustalit mozliwosé wylgczenia z produkcji
lesnej na cele nielesne niewielkiej powierzchni terenu dzialki nr 4/3 z obrebu 1-01 w Markach.
Powierzchnia ta jest niewystarczajaca dla zrealizowania w caloéci przedsigwzigcia pod nazwa:
»otacja Uzdatniania Wody tzw. SUW-2 w Markach wraz z budows sieci wodociggowej
w ul. Spacerowej i Legionowej oraz przewodu tlocznego Dz 160". Jest to inwestycja celu
publicznego, wychodzaca naprzeciw oczekiwaniom i potrzebom mieszkaficéw miasta Marki.
Rozwdj budownictwa mieszkaniowego na terenie miasta Marki i powiekszajace si¢ w zwiazku
ztym zapotrzebowanie na wodg, wymaga zrealizowania inwestycji przez Wodocigg Marecki

w planowanym zakresie.
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Projekt planu opracowano zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r.,

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 oraz z 2019 r. poz.

60, 235 i 730) oraz stosownie do wiasciwosci samorzadu gminy, okre$lonych przepisami ustawy

z dnia 8 marca 1990r., o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019r., poz. 506 i 1309). Do projektu

planu przeprowadza si¢ strategiczng ocen¢ oddziatywania na $rodowisko okreslong przepisami

ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r., o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,

udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.

U. z 2018r., poz. 2081 oraz z 2019 r. poz. 1479 i 630).

Przedmiotem planu sa ustalenia w zakresie:

przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasad ksztaltowania krajobrazu;

zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywno$¢ zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingows i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow,

szczegOlowych zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

stawek procentowych stuzacych naliczaniu opfat z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci;
granic teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw.
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Plan nie ustala, ze wzgledu na brak wystgpowania, pozostalych zagadnien okreslonych w art. 15
ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r., (Dz. U.
z 2018r., poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 235 i 730)

Po podjeciu uchwaly nr LXV/578/2018 Rady Miasta Marki z dnia 29 sierpnia 2018r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,SUW-2”
przy ul. Spacerowej w Markach, przystepujac do sporzadzania przedmiotowego projektu planu
zamieszczono stosowne ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicy ogloszeri oraz na stronie
internetowej wyznaczajac termin skfadania wnioskéw do dnia 12 pazdziernika 2018 roku.

Pisemnie zawiadomiono instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
o podjeciu w/w uchwaty, dotgczajgc do pisma zatgcznik graficzny okreslajacy granice opracowania
i wyznaczajgc termin sktadania wnioskéw do planu.

Po uplywie wyznaczonego terminu sktadania wnioskéw Burmistrz Miasta Marki rozpatrzyt
wnioski ztozone do projektu planu.

Uchwata nr IV/42/2019 Rady Miasta Marki z dnia 23 stycznia 2019r., w sprawie zmiany uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,SUW-2”
przy ul. Spacerowej w Markach, miata na celu wylacznie sprostowanie bledu pisarskiego w opisie
granic obszaru objgtego projektem planu, bez zmiany polozenia granic tego obszaru, oznaczonych
na zalaczniku graficznym do uchwaty nr LXV/578/2018 Rady Miasta Marki z dnia 29 sierpnia
2018r.,

Projekt planu zostal opracowany zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Marki.

Do projektu planu zostala opracowana prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza
skutkéw finansowych. Uzyskano tez zgod¢ Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego na zmiane
przeznaczenia gruntéw lesnych niestanowigcych wiasnosci Skarbu Paristwa na cele nielesne przy

decyzji Nr 21/2019 z dnia 1 kwietnia 2019 roku znak: RW-RM-I1.7151.15.2019.MP

Ustalenia planu majg wplyw na wydatki zwiazane z realizacja inwestycji z zakresu sieciowej

infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy.

W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci z polityka przestrzenng miasta okre§lona w studium
stwierdzono, iz przedmiotowy plan nie narusza ustaleri zawartych w Studium uwarunkowan i kierunk6w
zagospodarowania przestrzennego Miasta Marki, przyjetym uchwala Nr XXX1/226/2012 Rady Miasta
Marki z dnia 24 pazdziernika 2012 roku.
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Na obszarze obje¢tym niniejszym opracowaniem w Studium ustalono zasady zagospodarowania
i uzytkowania dla obszaru funkcjonalnego ,,MU — tereny mieszkaniowo — ushigowe”, przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, wolnostojaca, blizniacza i szeregowa oraz ushugi nieucigzliwe,
stuzace zaspokojeniu podstawowych potrzeb ludnosci.

Dodatkowo na terenie oznaczonym symbolem MU Studium dopuszcza sytuowanie obiektéw i urzadzen
miejskiej infrastruktury technicznej, w strefie dopuszczalnej lokalizacji ujeé wod podziemnych wraz z
infrastrukturg towarzyszaca. Wedlug Studium Zrédiem zaopatrzenia w wode beda lokalne zasoby wod
podziemnych w warstwie czwartorzgdowej. Wskazano 3 strefy dopuszczalnej lokalizacji wod podziemnych,
a lokalizacja w rejonie ul. Spacerowej jest jedna z nich. Zgodnie ze Studium w strefie tej mozna realizowaé
stacje uzdatniania wody wraz obiektami technicznymi i technologicznymi, pompownie sieciowe itp. jako
lokalne inwestycje celu publicznego. Dopuszczono réwniez sytuowanie parking6w.

Zgodnie z ustaleniami Studium obszary lesne w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu stanowig trwaty element przestrzennego systemu terenéw chronionych w obrebie aglomeracji
warszawskiej, dla ktérych nie przewiduje si¢ zmian przeznaczenia tych teren6w na cele nielesne.

Dopuszcza si¢ jednak na tym obszarze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
oraz ekstensywne zagospodarowanie ustalone w obowigzujacych planach miejscowych przy maksymalnej

ochronie zasobéw naturalnych $rodowiska i krajobrazu.

Jednoczesnie w planie spelnione zostaly wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r., poz. 1945
oraz z 2019 r. poz. 60, 235 i 730).

W zakresie wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu
okreslajg parametry ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do planowanej funkcji terenu oraz do
istniejgcej zabudowy znajdujacej si¢ w sgsiedztwie obszaru objetego opracowaniem.

Wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczace zabudowy zostaly dostosowane do lokalnych
waloréw architektonicznych i krajobrazowych. Ochronie waloréw krajobrazowych shizyé beda
w szczegblnosci ustalenia planu w zakresie maksymalnej wysokosci oraz intensywnosci zabudowy.
W planie okreslono wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami.

W ustaleniach planu uwzglgdniono potrzeb¢ ochrony obszaru gtéwnych zbiornikéw wéd
podziemnych GZWP nr 222, 2151 i 215, w granicach ktérego znajduje si¢ obszar objety
opracowaniem, poprzez ustalenia planu dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenow, zasad ochrony Srodowiska oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury techniczne;.

W ustaleniach planu uwzgledniono tez polozenie obszaru objetego opracowaniem w granicach

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
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W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie zawarto
ustalenia dotyczgce zaopatrzenia w wodg dla celow przeciwpozarowych z sieci wodociagowej.
Ustalenia planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa uwzgledniaja potrzeby oséb niepetnosprawnych.

Ustalenia planu wykorzystuja w peini walory ekonomiczne przestrzeni. Przedmiotowy obszar
obejmuje teren bezposrednio przylegly do istniejgcej ul. Spacerowej, z dostepem do istniejacych
ciggow infrastrukturalnych. Ustalenia planu uwzgledniajg istniejace uwarunkowania, istniejacy
sposob uzytkowania terenu oraz wymagania zwigzane z zachowaniem tadu przestrzennego.

W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzglgdnia si¢ prawo wiasnosci poprzez
wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu.
Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystgpuja tereny, dla ktérych nalezalo zapisaé
zakazy i nakazy w zakresie obronno$ci panstwa.

Gléwnym celem ustaleri planu jest zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzglgdniona. Cel opracowania projektu
planu odpowiada zapotrzebowaniu na poszerzenie terenu dla realizowanej inwestycji stacji
uzdatniania wody.

Plan uwzglednia wyposazenie terenu we wszystkie sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej niezbgdne dla obstugi terenu objetego planem oraz nie zwigzane z obstuga terenu

objetego planem, na warunkach okreslonych w planie.

Udziat spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 i 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, poprzez mozliwo$¢ skladania wnioskéw do projektu planu, zorganizowanie
wylozenia projektu do publicznego wgladu, wyznaczenie terminu, w ktérym osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi
dotyczace projektu planu. Informacje o wyzej wymienionych dzialaniach byly przekazywane do
publicznej wiadomosci w sposéb okreslony w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze
przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Dokumentacja prac planistycznych pozostaje

dostepna do wgladu w celu zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gmina ustalajac

przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
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wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne. Interes prywatny
zostal uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegdlnoéci poprzez zapewnienie mozliwosci
skladania wnioskéw i uwag do projektu planu w procedurze planistycznej. Miejscowy plan
uwzglednia réwniez analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1ispoteczne. Dla potrzeb planu
opracowano prognoze¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, ktéra okresla i ocenia
wplyw uchwalenia planu na dochody i wydatki gminy oraz prognoze oddziatywania na
Srodowisko.

Zakres ustalefi planu uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W ustaleniach projektu planu zapewnione jest:

o ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnodci  uktadu przestrzennego. Ustalenia planu nie przewiduja
zwigkszenia transportochtonnosci uktadu przestrzennego z uwagi na planowang funkcje
terenu. W celu zapewnienia odpowiedniej obstugi komunikacyjnej obszaru objetego
planem, w tresci uchwatly wskazano minimalne wskazniki miejsc parkingowych,

° mozliwo$¢ wykorzystania publicznego transportu zbiorowego - teren objety
opracowaniem posiada mozliwos¢ dostgpu do komunikacji publicznej, w zasiegu
dojscia pieszego,

° rozwigzanie przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow -
ustalenia planu nie maja wplywu na ograniczenia mozliwosci przemieszczania sie

pieszych i rowerzystow.

Nowa zabudowa, ktéra powstanie jako realizacja ustalen planu, bedzie realizowana w terenie
posiadajagcym mozliwoé¢ dostepu do drég i sieci infrastruktury technicznej - tzn. w obszarze
o wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej
W rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r., o urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. z 2003r., Nr 166, poz. 1612 z pézn. zm.).

W odniesieniu do zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza sig, ze w okresie dokonywania analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy miasta Marki dla potrzeb oceny aktualnosci
studium i planéw miejscowych, nie byla jeszcze podjeta uchwata o przystapieniu do sporzadzenia

przedmiotowego planu miejscowego. Uchwale Nr LXV/578/2018 Rady Miasta Marki
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o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego podjeto w dniu 29 sierpnia
2018r., a wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy miasta Marki wraz
zoceng aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miasta Marki, zostaly przyjete
uchwata Nr XXVII/195/2016 Rady Miasta Marki z dnia 26 kwietnia 2016r., w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Marki.

Dla obszaru objetego niniejszym opracowaniem obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta ,,Marki I”, uchwalony uchwata Nr XXXIV/395/2002 Rady Miasta Marki
zdnia 7 marca 2002r., (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 92, poz. 1945). Zgodnie z jego
ustaleniami dzialki nr 4/3 i 4/4 z obrgbu 1-01 polozone sg na terenie zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej oznaczonym symbolem 8 MU, z mozliwoscig uzupetnienia zabudows podstawowych
ustug bytowych.

W przywotanej wyzej analizie zawarto informacje, o czg$ciowej nieaktualnosci planu miejscowego
»Marki I”, m.in. ze wzgledu na potrzebg wprowadzenia korekt dotyczacych przeznaczer i zapiséw.
W analizie zaproponowano przystgpowanie do sporzadzania nowych planéw miejscowych
po zmianie studium, jednak dopuszczono takze rozpoczecie prac nad nowymi zadaniami w zakresie
szczegblnie waznych obszaréw. Ze wzgledu na fakt, ze obowigzujacy plan miejscowy wymaga
zmiany ze wzgledu na potrzeby spoteczno-gospodarcze zwigzane z realizowang inwestycja stacji
uzdatniania wody, nalezy stwierdzi¢, ze ustalenia przedmiotowego planu s3 zgodne z wynikami

analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy miasta Marki.

Ustalenia planu majg wptyw na wydatki zwiazane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej wodociagowej i kanalizacyjnej, ktore naleza do zadafi wiasnych gminy, poniewaz plan
umozliwia realizacj¢ inwestycji celu publicznego w zakresie zaopatrzenia w wode.

Obstuga komunikacyjna wyznaczonego w planie terenu oznaczonego symbolem 1IT -
infrastruktury technicznej wodociagowej, bedzie si¢ odbywaé z istniejacej drogi publicznej ul.

Spacerowej, znajdujacej si¢ poza granicg obszaru objetego planem.

Analizujgc wptyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet miasta, nalezy podkreslié fakt,

ze teren objety opracowaniem stanowi wlasno$é Gminy Miasta Marki. W planie ustalono stawke
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stuzgcg naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu

w wysokosci 0%.

Zastepca Burmistrza
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